Obec Janov nad Nisou

Janov nad Nisou 520, & 488 880 512,

E-mail; byty@janov-n-n.cz

Pravidla pro svépomocné stavebni upravy bytu ve
vlastnictvi obce Janov nad Nisou

Ke stavebnim Upravam pronajatého bytu je tfeba pisemného souhlasu pronajimatele bytu (§ 2220 a §
2263 Obc¢anského zakona €.89/2012 Sb., v platném znéni pozdéjSich predpist).

Stavebni upravy zasahujici do konstrukce stavby (napf. oprava bytového jadra, skleni balkonu,
zazdéni Ci bourani dvefi, zmény vodovodniho, plynového, elektrického &i jiného vedeni apod.) Ize
provadét pouze dle projektové dokumentace vypracované autorizovanou osobou, dle platného
stavebniho povoleni v rezimu zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, a s pisemnym souhlasem
pronajimatele bytu. Souhlas pronajimatele nenahrazuje stavebni povoleni. Pfi stavebnich Upravach
spadajicich pod stavebni povoleni musi byt najemcem zajiStén odborny dozor dle stavebniho zakona.
Vydani souhlasu pronajimatele je podminéno zpracovanim znaleckého posudku na hodnotu bytu pfed
zapocetim jeho Uprav. Souhlas pronajimatele s provedenim Uprav nelze povazovat za jeho zavazek
k jakékoliv uhradé naklad( spojenych s provedenim Uprav bytu.

K Zadosti o schvaleni takovych stavebnich Uprav je najemce povinen pfedlozit pronajimateli vySe
uvedenou projektovou dokumentaci v&. polozkového rozpoctu a dale vySe uvedeny znalecky posudek.
Néklad na zhotoveni projektové dokumentace a vypracovani znaleckého posudku bude plné hrazen
najemcem a jeho Uhrada vlastnikem bytu (pronajimatelem) je vyloucena.

Pouze udrzovaci prace, jejichz provedeni nemUze negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni bezpecnost,
stabilitu, vzhled stavby, Zivotni prostfedi nebo bezpelnost pfi uZivani a dale stavebni upravy, pokud se
jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zpUsob uzivani stavby,
nevyzadujici ohlaseni stavebnimu Ufadu, jako jsou napf. opravy vnitfnich omitek, obkladl, stén,
podlah a dlazeb, opravy a vyména radiatord, vymény dvefi vnitfnich, vyména kuchyriskych linek,
opravy a vymeéna klimatizacnich prvk( (digestofe, ventilatory apod.), musi byt nahlaSeny a schvaleny
pronajimatelem.

V.

Budou-li provedeny stavebni Upravy, opravy, &i udrZzovaci prace dle téchto pravidel bez pfedchoziho
pisemného souhlasu majitele, resp. spravce k vySe uvedenym skutecnostem lze toto chapat jako
zvlast zavazné porusSeni povinnosti najemce plynouci z najmu a pronajimatel muze podat vypovéd
k najmu bytu dle § 2291 OZ, tj. bez vypovédni doby.

V.

Vyslovil-li pronajimatel souhlas s provedenim zmén v byté, mize najemce zadat po pronajimateli
nahradu toho, o byl pfipadné zhodnocen pronajaty byt provedenymi Upravami a to po odpoctu
amortizace. V tomto pfipadé muze najemce zadat o ndhradu az po skonceni najmu. K této zadosti je
nutno dodat znalecky posudek zpracovany po provedenych Upravach pronajatého bytu. Zpracovani
tohoto posudku je zcela v reZii ndjemce.
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VI.

Jestlize najemce provedl stavebni Upravy, nebo zmény bytu bez souhlasu pronajimatele, je povinen
po skonc¢eni najmu uvést byt do plvodniho stavu a to na své naklady v souladu s § 2293 odst. 3 OZ,
pokud se strany nedohodnou jinak.

Najemce dale odstrani stavebni Upravy, nebo zmény bytu, které proved| se souhlasem pronajimatele,
a u nichz si smluvni stran ujednaly, Ze je najemce pfi skonéeni najmu uvede do pdvodniho stavu (§
2293 odst. 2 0Z).

VII.

VySe uvedena pravidla byla schvalena zastupitelstvem obce Janov nad Nisou usnesenim ¢.
61/2014 dne 10.9.2014.
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