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Navrh usneseni

Zastupitelstvo obce Janov nad Nisou, vécné pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4, § 54
odst. 2 a vsouladu s § 171- 173 zdkona ¢. 500/2004Sb. spravni fad, rozhoduje o namitkach
uplatnénych v procesu pofizovani Uzemniho planu Janov nad Nisou nasledovné:

a) Vyhovuje se namitkam pod oznacenim: 1,5,9,14,15,18,

s odlvodnénim dle pfilohy.
b) Nevyhovuje se namitkam pod oznacenim: 2,4,7,8,10,11,12,13,16,17,19,20,22,30,
s odlvodnénim dle pfilohy.

c) Casteéné se vyhovuje namitkam pod oznaéenim: 3,6,21,23, s oddvodnénim dle pfilohy.

d) Castecné se nevyhovuje, ¢asteéné nepfihlizi k namitce pod oznaéenim: 26,
s odlvodnénim a zdGvodnénim, proc se v urcité ¢asti k namitce nepfihlizi dle prilohy.
e) Neprihlizi se k namitkam pod oznacenim: 24,25,27,28,29,31,32,33,34,35.
Zduvodnéni, proc se k namitkdm neprihlizi popsano v pfriloze.

Odavodnéni rozhodnuti o namitkach je nedilnou soucasti tohoto usneseni. Rozhodnuti o
namitkach vcetné odldvodnéni bude soucasti Uzemniho planu Janov nad Nisou coby opatieni
obecné povahy, a to jeho odlvodnéni.

Duvodova zprava

V rdmci pofizovani nového Uzemniho planu Janov nad Nisou byly vefejnosti uplatnény v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti namitky, o kterych ze zdkona rozhoduje zastupitelstvo obce v samostatné
plUsobnosti.

Navrh rozhodnuti o namitkach, uplatnénych v rdmci celého procesu pofizovani Uzemniho planu
Janov nad Nisou véetné odlvodnéni zpracoval s ohledem na verejné zajmy pofizovatel Uzemniho
planu ve spolupraci s urenym zastupitelem. Jedna se o namitky uplatnéné ve fazi projednani



navrhu vramci vefejného a nasledné opakovaného verejného projedndni. Zpracovany navrh
rozhodnuti o ndmitkach je vysledkem dlouhodobého procesu pofizovani Uzemniho planu,
dohodovacich jednani a konzultaci s dot¢enymi orgdny, nadfizenym organem, zpracovatelem
uzemniho planu, uréenym zastupitelem a v nékterych pfripadech i podateli namitek.

PROJEDNANi NAVRHU ROZHODNUTiIi O NAMITKACH

Navrh rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlvodnéni byl v souladu se stavebnim zdkonem
dorucen dotéenym organim a krajskému uradu jako nadfizenému orgdnu spolu s vyzvou
k uplatnéni stanoviska vterminu do 30 dnl ode dne obdrZeni. V daném terminu obdrzel
potizovatel 4 souhlasna stanoviska. Pofizovatel pozadavky ze stanoviska KULK OUPSR a AOPK CR na
doplnéni odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitkach zohlednil. Ostatni dotéené organy v zakonem
stanovené |h(té neuplatnily sva stanoviska, proto se ma dle § 53 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi.
Upraveny navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci pofizovani Uzemniho planu Janov
nad Nisou vcetné odlvodnéni predkldda pofrizovatel Zastupitelstvu obce Janov nad Nisou
k rozhodnuti (v pfiloze). Rozhodnuti o namitkdch je nezbytnycm krokem pro vydani nového
Uzemniho planu Janov nad Nisou.

Pozn.
- Origindly uplatnénych namitek jsou soucasti spisu, ktery je uloZen u pofizovatele a je mozné donéj  nahlédnout.
— K nékterym namitkam nebo jejim ¢astem uplatnénym k opakovanému verejnému projednani tzemniho planu
pofizovatel po jejich vyhodnoceni nepfihlédl, protoZze namitka nebo jeji ¢ast byla uplatnéna k ¢astem reseni
navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou, které nebyly od vefejného projednani ménény.



NAVRH ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE ODUVODNENI

Namitka é. 1

Podavajici: Rimskokatolick4 farnost Janov nad Nisou
Podéni dne 14.10.2015

Podatel uplatnil namitku k navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou, tykajici se pozemku parc. ¢&.
475/3 k.. Janov nad Nisou. Majitel pozemku je stejny jako pozemku parc.C. 138, 477, 475/2,475/1.
Pozemek je v podstaté stejny jako ¢.138 - v€etné jednoho oploceni. V soucasné dob¢€ probiha fizeni
0 pochybnosti druhu pozemku (rozhodnuti ze dne 9.11.2015). Na doty¢ném pozemku v tésném
sousedstvi s parc. €. 138 by majitel chtél vybudovat zdzemi pro rodinny diim a rekreaci (jednoduché
piistiesi spojené se stavajici stodolou - viz nékres), jedna se o plochu, kde byl piivodné€ vybudovany
septik pro chliv, dnes nepouzivany. Pozemek neplni funkci lesa, z historickych dokladt byl tento
pozemek role.

Navrh rozhodnuti: Namitce ¢. 1 se vyhovuje

Odivodnéni:

Poftizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Poftizovatel s urCenym zastupitelem detailné provefil skute¢ny stav dot€enych pozemki a zjistil, Ze
p.p.¢. 475/3 v k.u. Janov nad Nisou ve skutec¢nosti slouZzi jako zdzemi k ptilehlému objektu bydleni.
Pozemek v souladu s podanim vlastnika neplni funkci lesa. Dne 5. 2. 2016 byl poZadavek projednan
s ptisluSnymi organy ochrany piirody a krajiny (Sprava CHKO JH). Z hlediska zajmii ochrany
ptirody a krajiny se jedna o I'V. zénu odstupniované ochrany CHKO JH, pozemek pfimo navazuje na
souvisle zastavéné uzemi. Jeho pfefazenim nedojde k doteni z4jmii ochrany ptirody a krajiny.
Namitce ¢. 1 se proto vyhovuje, stabilizované plochy centra — smiSené (BC) budou rozsifeny i na
p.p-C. 475/3 v k.u. Janov nad Nisou.

Namitka ¢. 2

Podavajici: M.B. a E.B.
Podéni dne 29.10.2015

Po nahlédnuti do dokumentace upraveného navrhu UP Janov nad Nisou a vyhodnoceni jeho vlivii
na URU podatelky pozaduji nasledujici: v grafické a textové &asti navrhu UP pozaduji vymezit
zastavitelnou plochu na casti ppC. 1038/4 a na pp¢. 1039/2 v k.. Janov nad Nisou a to pro ucely
zastavéni objektu pro trvalé bydleni. Plocha je pfistupna z vefejné komunikace III. tfidy a navazuje
na stavajici souvislou strukturu zastavby podél této komunikace u objektu ¢p. 254. Timto
doplnénim a rozSifenim bude plocha optimalné vyuzitelnd a bude vhodné dopliiovat stavajici
urbanistickou strukturu. Mensi roubend stavba (1. NP + podkrovi) by vkusné zapadala do soucasné
struktury a jeji lokalizace dle ndkresu by nenaruSovala pohled do krajiny. Upozoriiujeme, ze
uvedené plochy jsou ro¢né pravidelné sekany a udrzovany. Vyskyt zvlasté chranénych druhti rostlin
se zde nevyskytuje ani ve vegetacni sezong.

Navrh rozhodnuti: Namitce ¢. 2 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel spolu s ur€enym zastupitelem detailn€¢ posoudili stav v uzemi a uvadi, Ze pozemky p.c.
1039/2 a p.c. 1038/4 v k.. Janov nad Nisou se nachazi v severni ¢asti obce Janov nad Nisou, ve III.



z6n¢ odstupnované ochrany CHKO JH. Pfedmétny pozemek p.¢. 1039/2 v k.u. Janov nad Nisou je
udrzovana louka, pozemek p.¢. 1038/4 v k.i. Janov nad Nisou je prevazné zarostly naletovou
zeleni. Pozemek p.¢. 1039/2 v k.u. Janov nad Nisou je v katastru nemovitosti evidovan jako trvaly
travni porost, pozemek p.¢. 1038/4 v k.i. Janov nad Nisou je ostatni plochou.

V dosud platné uzemné planovaci dokumentaci obce Janov nad Nisou byly pfedmétné pozemky
zafazeny mezi nezastavitelné plochy v kategorii Louky, pastviny v nezastavéném uzemi, ktera
zahrnovala plochy trvalych travnich porostti, s neintenzivné obhospodafovanou plidou a vyznamnou
ekologicko — stabiliza¢ni funkci. Pfipustnym vyuzitim tzemi bylo hospodaieni na pozemcich bez
naruseni drnového fondu zpiisobem, ktery nebude znecistovat pidu Skodlivymi latkami. Regulativ
piipoustél liniova vedeni technického vybaveni a trasovani ucelovych komunikaci. V ramci ploch
kategorie Louky, pastviny nebylo moZné umistit rodinny ¢i rekreacni dm.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, jako pfislusny dotéeny organ statni spravy, vyslovila ve
svych stanoviscich jiz ke spoleénému jednani, od kterého se podminky v izemi nezménily, dale
k vefejnému projednani a pii dohadovacich jednanich dne 5. 2. 2016 a 8. 4. 2016 zasadni nesouhlas
se zafazenim dotéenych pozemkil do zastavitelnych ploch. Pozemky leZi ve tfeti zon¢ odstupiiované
ochrany ptirody CHKO JH, ve které 1ze umistovat plochy zéastavby jen zcela vyjimecné do proluk
ve stavajici zastavbe. V tomto piipadé se jedna o plochu v pohledové exponovaném, krajinaisky
vyjimecné hodnotném tzemi v ramci CHKO JH na jiznich svazich Maxovského hiebene mezi
Kralovkou a Severdkem, pozemky jsou soucasti izemi s charakteristickou mozaikou rozptylené
zastavby, travnich porostii a nelesni zelené, typické pro 3. zonu CHKO JH. Navrh podavajicich
zahust'uje rozptylenou zastavbu, je v antagonistickém rozporu se zdsadami Planu pé¢e o CHKO JH
(vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajin€é, pro novou zastavbu prednostné
vyuzivat IV. zénu a zastavéné plochy ve III. zo6n€, maximalné chranit nelesni krajinu - louky a
pastviny), s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona o
ochrané pfirody a krajiny, s uchovanim harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &.
13853/67“. AOPK CR nadale trva na svych stanoviscich i jejich odéivodnéni.

V navrhu UP Janov nad Nisou je k dispozici cca 13 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, z toho cca
7 ha ve tieti zoné CHKO JH. AOPK CR trva na tom, Ze nejprve je nezbytné vyuzit navrzené
zastavitelné plochy a teprve nasledné¢ vymezovat nové nejen v souladu se z4jmy ochrany ptirody a
krajiny (pfednostné ve 4. zon¢ CHKO JH - viz vySe zasady Planu péce o CHKO JH), ale i v souladu
se zdsadami stavebniho zakona (napft. § 18 odst. 4, § 53 odst. 5 SZ).

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu neni navrhované vyuziti zemédelského pozemku
p.¢. 1039/2 (trvaly travni porost o vyméie 1739m?) v k.. Janov nad Nisou dal§im nezbytnym
zaborem ZPF pro dany ucel vyuziti — plochy bydleni. V novém tzemnim planu je orgdnem ochrany
ZPF odsouhlaseno dostatek ploch ZPF pro rozvoj obce Janov nad Nisou.

Z uvedenych davodi se namitce €. 2 nevyhovuje a p.p.C. 1039/2 a 1038/4 v k.u. Janov nad Nisou
budou ponechdny v izemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS). Potizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem dospéli k zdveru, ze zatazenim pozemku p.¢. 1039/2 a c¢asti
pozemku p.¢. 1038/4 v k.u. Janov nad Nisou mezi zastavitelné Plochy obytné — bydleni v rodinnych
domech rozptylené BR a naslednou realizaci objektu bydleni v pohledové exponované poloze
krajinafsky hodnotného tizemi by doSlo k nepfiméfenému ovlivnéni pfirodnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot uzemi chranénych ve vetfejném zdjmu dle zvlastnich pravnich predpisi.
Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje na uzemi obce dostateéné mnozstvi ploch pro rozvoj
bydleni v jinych, z pohledu ochrany hodnot vhodnéjsich &astech obce. Uzemni plan navrhovatelky
neomezuje ve stavajicim mozném vyuziti. Stejné problematice je vénovana pfipominka ¢. 10 ke
spole€nému jednani.

Namitka ¢. 3
Podévajici: J.D.
Podani dne 5.11.2015



Podatel uplatnil namitku k navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou, tykajici se st.p.¢. 184 v k.u.
Janov nad Nisou a Zad4 ndpravu omylu v uzemnim planu.

Po piedb&zném osobnim projednani na OU Janov nad Nisou s pracovnici OU se jako majitel
nemovitosti zapsanych na LV 1126 obraci na OU + SU MMIJNN s navrhem a zadosti o napravu
omylu v UP v k.0i. Janov nad Nisou a provedeni dale uvedené zmény UP = zapisu:

1) Pii zpracovévéni UP k.G. Janov nad Nisou v minulé dob& doslo ziejmé
nedbalostnim omylem k tomu, Ze z mapy zpracovatel patrné chybou vymazal v KN zapsanou
existujici stavebni parcelu 5. 184 a UP byl takto s chybou zménén a odsouhlasen. Predpoklada, ze
se tak nestalo umysln¢ a ze nejde o schvalnost - umysl ¢i o svévolnost.

2) Tim doSlo ke vzniku protipravni situace a stavu = spoc€ivajici v poruSeni
vlastnického prava zménou UP bez souhlasu a bez projednani s majitelem pozemkﬁ atd.

3) Podatel predpoklada pochopeni a souhlas OU a SU, Ze vzniklé poskozeni
majitelky-majitele pozemku - zejména pokud jde o jeho pravo vlastnické atd. - nelze nadale
netecné nechat, nebot’ kromé jiného ani na majitelich pozemkt nelze spravedlivé pozadovat, aby
se s porusenim jeho vlastnického prava "smifili" a aby protipravni situace byla ponechéna i pro
dobu dalsi.

4) Stavebni parcela 184 byla a je skutecné parcelou stavebni - coz uredné a
platné doklada rovnéz pfilozeny LV €. 1126, jakoz i snimek pozemkové mapy - obé listiny z
platného a zavazného vefejného statniho seznamu, kterym je Katastr nemovitosti a ktery ma
urcujici a zasadni vyznam.

5) Kromé uvedenych dikazl dale podava informaci, Ze na st.p.¢. 184 se naléza
zbofenisté - byvaly vétsi dim (ktery zde stal a ktery ma i svoje ¢.p.) by radd Casem opravil na
provedeni a stav dle dohody s OU a SU a ma v umyslu zde vytvofit podminky pro bydleni a
nemovitosti uZivat. Po celou dobu, po kterou je majitelem pozemkii, fadn¢ plati Ceskému statu
vymétené dané z nemovitosti = FU Jablonec nad Nisou.

6) Z uvedenych divodd navrhuje a zada ZJednanl napravy a konkrétni zménu
UP této lokality tak, jak tomu dfive bylo a stale je = viz LV ¢. 1126, tedy zada o znovuzapsani a
znovuzakresleni stavebni parcely ¢. 184 do izemniho planu.

Podatel zad4a projedndni véci a zapsani v soucasné dobé, kdy probéhne 11.11.2015 vetejné
projednani navrhu nového UP, takze to je nyni i vhodné a Ize téz dobfe projednat, vyfesit a ucinit.

Navrh rozhodnuti: Namitce ¢. 3 se vyhovuje v bodech €. 1, 2 3, 4, 6 a nevyhovuje se v bodé 5
Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zadkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem provéfil stav dle platného tizemniho planu a
porovnal jej s udaji dle katastru nemovitosti. V piedchozim platném Uzemnim planu Janov nad
Nisou se jedna o nezastavéné uzemi v kategorii ,,Louky, pastviny®.

1) Stavebni pozemek ¢. 184 v k.. Janov nad Nisou byl v pfedchozi platné tzemné planovaci
dokumentaci, tj. Uzemnim planu Janov nad Nisou vyzna¢en, nicméné vlivem techniky
tehdejSiho zpracovani uzemniho plénu a postupného opotiebeni mapového podkladu byla
hranice stavebni parcely $patn¢€ znatelnd. Lze vSak konstatovat, Ze stavebni parcela ¢. 184
v k.. Janov nad Nisou vedena v katastru nemovitosti jako zbofeniSté nebyla ohraniena
jako zastavéné izemi.

2) Vlastnické pravo nebylo nevymezenim hranice zastavéného uzemi stavebniho pozemku
naruseno. Uzemni plan obce Janov nad Nisou byl vefejné projednan, ¢imz mél tehdejsi
vlastnik pozemku mozZnost se o vymezeni stavebniho pozemku ¢. 184 v k.u. Janov nad
Nisou dovédet.

3) Vnovém Uzemnim planu Janov nad Nisou je stavebni parcela vyznatena a ohrani¢ena
v souladu se stavebnim zdkonem jako zastavéné uzemi.

4) Neni pochybnost, Ze pozemek st.p.¢, 184 v k.i. Janov nad Nisou byl a je v katastru
nemovitosti veden jako stavebni parcela.



5) Lze ziejmé, ze se na pozemku p.C. 582/2 v k.u. Janov nad Nisou kdysi nachdzela stavba,
v katastru nemovitosti je vSak uz vedeno jeji vyuziti jako zbofenisté bez €.p. Na pozemku,
oznaceném v KN jako zbofenisté je mozné stavbu obnovit, ale pouze v ptipadé€, pokud to
neni v rozporu s Uzemnim planem. Jiz pfedchozi platnd Gzemné planovaci dokumentace
vymezila tuto plochu jako nezastavitelnou v kategorii Louky, pastviny, coZ u stavebnich
pozemkli vedenych v katastru nemovitosti jako zbofenisté neni ojedinélé. Potizovatel se
domniva, Ze je povinnosti kazdého vlastnika platit fadn¢ vyméfené dané€ z nemovitosti.

6) Potizovatel projednal znovuvymezeni pozemku st.p.C. 184 v k.u. Janov nad Nisou mezi
zastavitelné plochy pro bydleni. Na zaklad¢ zavért dohadovacich jednani ze dne 5. 2. 2016
a 8. 4. 2016, by se v ptipad¢ zatazeni st.p.¢. 184 v k.4. Janov nad Nisou mezi zastavitelné
plochy jednalo o zastavbu ve volné krajiné v pohledové exponovaném, krajinarsky
hodnotném tzemi CHKO JH, coz je v rozporu s Planem péce o CHKO JH. Pozemek nebyl v
priibéhu spole¢ného jednani o navrhu UP Janov nad Nisou projednévan jako zastavitelny,
jednalo se tedy o novy zdmér. AOPK CR nesouhlasila s vymezenim zastavitelné plochy z
davodu rozporu:

- s ochranou harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochran¢ piirody a krajiny -
zamér se nachazi v pohledové velmi exponované poloze zcela mimo zastavbu ve volné krajiné,

- s ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67 - dtto,

- s ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona - dtto,

- se zasadami Planu pé¢e o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu
do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né€ navazujicich, vyloucit rozvoj a zahuStovani
rozptylené zastavby v krajin¢, chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, pro novou zéastavbu
pfednostné vyuzivat Ctvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zon€, doplinovat vhodné proluky,
zachovat maximaln€ mozné rozlohy zemedélské pudy.

Jedna se o byvalou usedlost, ktera ale byla jiz v roce 1953 zbotena, tedy v dobé vyhlaSeni CHKO
JH (1967) dim jiZ neexistoval, pozemek lezi ve volné krajing, v pohledové exponovaném svahu,
v krajindisky velmi cenném uzemi CHKO JH, kde je vystavba nezadouci, protoze by doslo
k vyznamnému naruSeni krajinného razu dnes nezastavéného tizemi. Plan pé¢e o CHKO JH 2011 —
2020, ktery je pro AOPK CR odbornym a koncepénim dokumentem podle § 38 zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, uvadi, Ze jednim z hlavnim cild je ochrana volné krajiny pted
urbanizaci a vylouceni zastavby ve volné krajin€. Rovnéz odborny dokument Preventivni hodnoceni
krajinného razu CHKO Jizerské hory uvadi, ze pro misto krajinného rdzu C-1c se navrhuje opatieni
,heroz§ifovat zastavbu do volné krajiny, nevkladat objekty do pohledové exponovanych poloh
svaht“.

Obec zamér obnoveni bydleni nepodporuje — uzemni plan Janov nad Nisou navrhuje dostatecné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce.

V evidenci katastru nemovitosti je stavebni pozemek ¢. 184 v k.u. Janov nad Nisou zapsan jako
zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté. V platném tzemnim planu jednd o nezastavéné tzemi
v kategorii ,,Louky, pastviny®. Stavebni pozemek ¢. 184 v k.G. Janov nad Nisou nebyl v UPD
vyznacen jako zastavéné tizemi. Jednalo se o chybu, protoze plochy oznacené jako zbotfenisté jsou
soucasti zastavéného uzemi a maji byt jako takové v izemnim planu vyznaceny. Nejedna se vSak o
chybu ve smyslu funkéni kategorizace v uzemnim planu. Uzemni plan obecn& nepracuje
s konkrétnimi pozemky c¢islovanymi a vymezenymi dle katastru nemovitosti, ale s vymezenim
jednotlivych funkénich ploch. Druh pozemku dle katastru nemovitosti se nemusi shodovat
s funkénimi plochami dle izemniho pladnu. Zatazeni st.p.¢. 184 v k.. Janov nad Nisou do navrhu
nového uzemniho planu Janov nad Nisou do ploch nezastavitelnych vychazi z kategorie vymezené
platnym uzemnim planem a ze stavu v uzemi. Z hlediska izemniho planu neni chybou ani
protipravni situaci, nebot vlastnické pravo neni poruseno a nedochazi k podstatné zméné funkéniho
vyuziti pozemku v ptredchozi platné uzemné planovaci dokumentaci.

Z vyse uvedenych divodl se namitce ¢. 3 vyhovuje ¢astecné v bodech 1, 2, 3, 4 a 6 ve smyslu



vymezeni stavebniho pozemku ¢. 184 v k.i. Janov nad Nisou v grafické ¢asti uzemniho planu
v zastavéném uzemi, nevyhovuje se v bodu ¢. 5 ve smyslu znovuobnoveni stavby na stavebnim
pozemku €. 184 v k.u. Janov nad Nisou. Z divodu ochrany hodnot bude stavebni pozemek ¢. 184
v k.. Janov nad Nisou dle § 58 stavebniho zdkona v Gizemnim planu vymezen jako zastavéné
uzemi, ale funkéné bude ponechan v nezastavitelnych plochach.

Namitka ¢. 4

Podavajici: P.S.

Podani dne 11.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku k navrhu tzemniho planu. Nesouhlasi s vyjmutim plochy N.38 ze
zastavitelnych ploch pro bydleni. Zad4 znovu o zafazeni ¢asti pozemkové parcely &. 588/5 v k.u.
Janov nad Nisou mezi zastavitelné plochy pro bydleni. V pfiloze doklada vyjadieni Agentury
ochrany pfirody a krajiny CR, kde se uvadi, ze na p.p.¢. 588/5 nebyl potvrzen vyskyt chranénych
rostlin. V pfiloze dale dolozil snimek z KN se zdkresem navrhovaného umisténi domu, informaci o
pozemku z KN o vlastnictvi a zdkres s pivodnim vyznacenim obytné plochy pted vefejnopravnim
projedndnim.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 4 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem provéfil vyvoj a ditvody pro vyfazeni plochy
N.38 z navrhu tzemniho planu pro vefejné projednani. Pfi projednavani navrhu UP pro spoleéné
jednani AOPK CR, jako stitni orgin ochrany pfirody a krajiny, nesouhlasila s vymezenim
zastavitelné plochy N.38 ve svém stanovisku ¢j.SR/0642/JH/2012-5 ze dne 2.4.2014
s odivodnénim, Ze plocha je nové navrZena jako zastavitelnd, lezi ve IIl. zoéné odstuptiované
ochrany CHKO JH. Jednd se o plochu v pohledové exponovaném, v krajinafsky vyjimeéné
hodnotném tzemi v ramci CHKO JH, na okraji skupiny tradi¢nich staveb v tradi¢ni rozptylené
zastavbeé oblasti Hrabétice — Severak. Pozemek je soucasti uzemi s charakteristickou mozaikou
rozptylené zéstavby, travnich porostl a nelesni zelené, typické pro 3. zonu CHKO JH; na pozemku
je zjistén lu¢ni biotop podhorského az horského smilkového travniku a vlhké pchacové louky s
volné krajiny mimo typickou strukturu zastavby a jsou v rozporu se zdsadami Planu péce o CHKO
JH (vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajin€, pro novou zastavbu piednostné
vyuzivat IV. zonu a zastavéné plochy ve III. z6n€, maximaln€ chrdnit nelesni krajinu - louky a
pastviny), s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zédkona o
ochrang ptirody a krajiny, s uchovanim harmonicky utvéfené krajiny s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ve smyslu § 25 zédkona a s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR ¢&.
13853/67 a zéroven v rozporu s ochranou zvlasté chranéné¢ho druhu rostliny ve smyslu § 48 a 49
zakona. SEA doporucuje ponechat stavajici vyuZziti.

K datu projednavani navrhu na vefejném projednani, se podminky pivodniho stanoviska téméf
nezménily. Z vySe uvedeného odiivodnéni lze vyloudit pouze vyskyt zvlaste chranéného druhu
rostliny (Dactylorhiza fuchsii)“, ktery nebyl v dobé priazkumu dolozen. Ostatni ¢asti odivodnéni
zUstavaji v platnosti. UP Janov nad Nisou navrhuje dostateéné zastavitelné plochy pro rozvoj obce.
AOPK CR povazuje za vefejnym zajem piedev§im rozvoj trvalého bydleni, naopak bydleni
rekreacni predstavuje dalsi zaté€z pro jiz dnes rekreacné velmi zatiZzené izemi. Dle vlastnich udajt
AOPK CR je v UP k dispozici cca 13 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, z toho cca 7 ha ve tieti
zon¢ CHKO JH. Nejprve je nezbytné vyuzit navrzené zastavitelné plochy a teprve ndsledné
vymezovat nové nejen v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny (pfednostné ve 4. z6né CHKO
JH - viz vySe zésady Planu péce o CHKO JH), ale i v souladu se zdsadami stavebniho zdkona (napf-.
§ 18 odst. 4, § 53 odst. 5 SZ).



Pti dohadovacich jednanich dne 5. 2. 2016 a 8. 4. 2016, zastupce Spravy CHKO JH svoji pfedchozi
argumentaci potvrdil a na svych zavérech trva.

Z hlediska ochrany ZPF se ndvrh nedotyka z4jmua ochrany ZPF. Pozemek p.¢. 588/5 v k.. Janov
nad Nisou je veden v katastru nemovitosti pod druhem pozemku ostatni plocha.

Z vyse uvedenych divodii se namitce ¢. 4 nevyhovuje, plocha N.38 nebude do izemniho planu
znovu zafazena a pozemku bude ponechina funkce plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS).
Poftizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem dospéli k zadvéru, ze zatazenim ¢asti pozemku p.¢.
588/5 v k.u. Janov nad Nisou mezi zastavitelné Plochy obytné — bydleni v rodinnych domech
rozptylené BR a naslednou realizaci objektu bydleni v pohledové exponované poloze krajinéaisky
hodnotného Uzemi by doSlo k nepfiméfenému ovlivnéni pfirodnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot Gizemi chranénych ve vefejném zajmu dle zvlastnich pravnich predpist.
Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje na uzemi obce dostateéné mnozstvi ploch pro rozvoj
bydleni v jinych, z pohledu ochrany hodnot vhodngjsich ¢astech obce. Uzemni plan navrhovatele
neomezuje ve stavajicim mozném vyuziti.

Namitka ¢. 5
Podavajici: D.V.
Podani dne 11.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku proti navrhu izemniho planu. Pozemek p.¢. 410 v k.. Janov nad Nisou,
LV 110, o vyméie 945 m2, dle KN trvaly travni porost, v CHKO JH, zeméd¢€lsky ptdni fond v
navrhu na novy Gzemni plan veden pod znackou N.214 a byl navrzen jako zastavitelny. Na zaklad¢
nesouhlasu Spravy CHKO Jizerské hory byl tento pozemek z névrhu na novy uzemni plan
vypustén. Zada timto o pfezkoumani a pozemek znovu navrhnout jako zastavitelny. Piipadnou
vystavbou jednoho mensiho rodinného domu nebude zahuSténa vystavba v dané lokalité. Na
pozemku jsou patrné zbytky opérnych zdi - patrné zde v minulosti n¢jaka zastavba byla. Piipadna
stavba by dotvarela plivodni rdz krajiny. Pozemek neni pohledové exponovan. Podle Setfeni
podatele byl pozemek v minulosti odvlh¢en souvislou kamennou zdi a byvéa dlouhodobé vysusen.
Proto se na pozemku jiz del$i dobu nevyskytuje chranény druh rostliny, uvadény Spravou CHKO
Jizerské hory.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 5 se vyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem zrekapituloval a vyhodnotil cely vyvoj tykajici se
pozemku p.c. 410 v k.. Janov nad Nisou (resp. plochy oznafené jako N.214) v procesu
projednavani navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou.

Pii projednavani navrhu pro spoleéné jednani AOPK CR, jako statni organ ochrany piirody a
krajiny, nesouhlasila s vymezenim zastavitelné plochy N.214  ve svém stanovisku ¢j.
SR/0642/JH/2012-5 ze dne 2.4.2014 s odiivodnénim, Ze plocha je nove navrzena jako zastavitelna,
lezi ve 3. zoné CHKO JH, jedna se o pozemek v fidce rozptylené zdstavbé mimo hlavni
komunikace. Navrh zahustuje rozptylenou zastavbu v rozporu se zdsadami Planu péce o CHKO JH
(vyloudit rozvoj a zahuStovani rozptylené zéastavby v krajiné, pro novou zastavbu piednostné
vyuzivat IV. zonu a zastavéné plochy ve III. z6né, maximaln¢€ chréanit nelesni krajinu - louky a
pastviny), s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného rdzu ve smyslu § 12 zédkona o
ochran¢ piirody a krajiny, s uchovanim harmonicky utvaiené krajiny s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ve smyslu § 25 zédkona a s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR ¢&.
13853/67 a zaroven je v rozporu se zjisténym vyskytem zvlast¢ chranéného druhu rostliny
(Gentiana asclepiadea), chranéného vcetné biotopu podle § 48 a 49 zékona.

Pii dohadovacim jednani dne 5. 2. 2016 AOPK CR uvedla, Ze umisténi zastavitelné plochy neni



problematické z hlediska ochrany krajinného razu, ale jednak z hlediska koncepéniho rozvoje
zastavby ve 3. zéné CHKO a jednak v minulosti zde byl zjistény vyskyt chranéného druhu (hotec).
Vyskyt zvlaste chranéného druhu 1ze ovéfit az ve vegetacnim obdobi.

Na dohadovaci jednani dne 8. 4. 2016 bylo na zaklad¢ pozadavku obce Janov nad Nisou dohodnuto,
ze bude proveden botanicky prizkum k ovéteni vyskytu ohrozeného druhu (hotec tolitovy) v
lokalit¢ N.214, a to vzhledem k vegetatni dob&¢ nejdiive v mésici Cervenci. V piipade, ze
z botanického prizkumu vyplyne, Ze vymezeni zastavitelné¢ plochy pro bydleni je s ohledem na
ochranu pfirodnich hodnot mozné a zpracovatel vyhodnoti potiebu vymezeni nové zastavitelné
plochy pro bydleni, bude lok. N.214 v navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou k opakovanému
vefejnému projednani vymezena jako zastavitelna pro bydleni.

Na dohadovacim jednani dne 23. 9. 2016 bylo konstatovdno, ze koncem mésice Cervence, na
pocatku vegetacniho obdobi byl proveden botanicky prizkum na zjiSténi vyskytu zvIaste
chranéného druhu rostliny Hofec tolitovity (Gentiana asclepiadea). Vyskyt zvlaste¢ chranéného
druhu na predmétném pozemku nebyl zjiStén. Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi ptipousti
umisténi 1 RD v zavislosti na vysledcich provedeného botanického priizkumu, neptedpoklada
negativni dopad stavby na krajinny raz ani dalsi slozky Zivotniho prostfedi. AOPK CR, Sprava
CHKO JH pfipousti dil¢i doplnéni zastavby v této lokalité, souhlasi s opétovnym vymezenim
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.¢.410 k.. Janov nad Nisou. Na zakladé opakovanych
dohadovacich ftizeni, kdy obec Janov nad Nisou méla z4jem na zafazeni pozemku do zastavitelné
plochy, a po zjiSténi, Ze na pozemku se nevyskytuji zvlasté chranéné druhy rostlin, pfipustila AOPK
CR zafazeni pozemku do zastavitelné plochy. Diivodem bylo, Ze se pozemek nenachéazi
v pohledové exponované poloze, je vazany na mistni komunikaci, volné navazuje na rozptylenou
zastavbu v misté a vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi umisténi 1 rodinného domu pfipustilo.
Dohodnuté feseni bylo zapracovano do upraveného navrhu UP Janov nad Nisou k opakovanému
vetejnému projedndni.

K danému néavrhu byl organem ochrany ZPF ke spole¢nému jednani vysloven souhlas. Organ
ochrany ZPF zachovava navaznost svého vyjadreni.

Z vyse uvedenych divodl se namitce ¢. 5 vyhovuje, pozemek p.¢. 410 v k.u. Janov nad Nisou bude
do uzemniho planu znovu zatfazen jako navrhova zastavitelnd plocha N.214 v kategorii plochy
obytné a smiSené — bydleni v rodinnych domech (BV). Pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem dospéli k ndzoru, Ze vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.¢. 410
vk.a. Janov nad Nisou nedojde k nepfiméfenému ovlivnéni pfirodnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot izemi, chranénych zvlastnimi pravnimi ptedpisy.

Namitka ¢. 6
Podévajici: J.H.
Podani dne 12.11.2015

Podatel uplatnil namitky proti navrhu Uzemniho planu Janov Nad Nisou a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

Podatel je vlastnikem roubeného objektu ¢p. 19 a pozemku kat. ¢. 37 k. 0. Hrani¢na obce Janov nad
Nisou a nesouhlasi s navrhem Uzemniho planu Janov Nad Nisou a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj izemi (dale jen "UP"), jak byl vefejné projednan dne 11. 11.2015.

Stanovisko vychézi ze situace, Ze jsou piimi sousedi zastavované¢ho izemi katastralni parcely ¢.
36/1 a 901, objekty bytovych domi (dale jen "BD") nazyvanych developerem jako apartmanové
domy, které absolutné nerespektuji stavajici krajinny rdz uzemi. V oblasti, kde se vyskytuji pouze
solitérni roubené jednopatrové objekty, developer planuje vystavbu Ctyt tfipodlaznich obytnych
objekttl, tfi z nich po 12ti apartmanech o velikosti od 1+kk az po 3+kk, kdy vyméry jednotlivych
apartmanti se pohybuji od cca 40 m2 u 1+kk po 78 m2 u 3+kk. A jeden objekt po 9ti apartmanech.
Celkem 45 apartmand, jak je vefejné prezentuje developer (zdroj: http://www.diskontreality.cz/

cz/developerske-projekty/aparthotel-x-apartmany- bedrichovsky-mlyn.html).


http://www.diskontreality.cz/%20cz/developerske-projekty/aparthotel-x-apartmany-%20bedrichovsky-mlyn.html
http://www.diskontreality.cz/%20cz/developerske-projekty/aparthotel-x-apartmany-%20bedrichovsky-mlyn.html

Vzhledem k situaci, Ze jejich roubend stavba je dolozena na historickych pramenech v tomto stavu
Jiz minimaln¢ v roce 1843 a predstavuje tudiZz cennou pamatku lidové architektury, jejiz hodnota by
méla byt podle textu izemniho planu z roku 2013 pro obec zadsadnim kritériem urcujici krajinny raz
uzemi. Zvlaste, kdyz pldnovana koncentrace zastavby vicepatrovych domi ma nahradit demolovany
objet penzionu tzv. Bediichovského mlyna, jehoz ptivodni stavba z roku 1861 se nedochovala, jak
doklada citovanad a rozebirana analyza historickych prament rozebiranych jednak v ptiloZeném
znaleckém posudku Dr. Pavla a Dr. Ivany Trpakovych, ¢i v textu jejich Dodatku k tomuto posudku,
porovnavajici uzemné planovaci dokumentaci ptivodniho tzemniho planu z roku 2013 a soucasny
navrh UP z roku 2015.

Z obou materialtl vyplyva, Ze neni respektovana priorita historického uspotadani krajiny, coz oba
znalci dokladaji mirou historické zastavénosti pozemkl a pldnovanym stavem. To je velice
paradoxni, nebot’ izemni plan z roku 2013 zdlrazioval nutnost priority ochrany staveb lidové
architektury, které vytvari cennou kulturni hodnotu uzemi, proto je v Dodatku posudku rozsiteno
zpracovanim historickych pramenti.

Bohuzel musi konstatovat, ze zavéry z Dodatku potvrdily konstatovani znaleckého posudku €.
2/2014, ze vystavbou BD dochazi k naruseni krajinného razu tizemi a vlastni feSeni zastavby
nerespektuje ochranu kulturniho dédictvi, tvofici dllezity potencial izemi. Takovym piikladem je i
zména pomeéru zastavéné plochy vii¢i volné plosSe z hlediska rozlivu vod pfi povodnich.

Horni ¢ast parcely majici pfirodni charakter ma mit zpracovanou Gzemni studii (z dsledku zaboru
zem. pudy), feSici miru a zplisob zastavby, zatim co spodni ¢ast vychazi pouze z potieb stavebnika
a zpracovatele UP, tj. bez jakékoliv studie, kterd by zvéazila vliv zdméru na okolni sousedy. Jak
ukazuje zasypani pat stromi pii demolici Bedfichovského mlyna, developerovi ochrana bfehového
porostu nic nefika. Proto také volba betonové zdi doklada uptfednostiiovani technicistniho fesSeni.
Podminky nad rdmec regulativii UP nejsou stanoveny, jak uvadi navrh nové UPD. Co? je paradox,
kdyz samotny text stanovujici podminky bydleni v bytovych domech, s konstatovanim, Ze jde o
objekty vyvoldvajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v plose vymezené pro
bydleni. Tento negativni vliv nebyl dostate¢né zpracovan. Rozptyl zplodin z koufovodl a z dopravy
materidl neresi.

Soucasné upozoriiuje na skutecnost, Ze vlastni rozmisténi bytovych domd, tak jak byla provedena
vizualizace, by neddvala pocit soukromi na jejich parcele a dokonce by omezovala pobyt v jejich
chalupé, nebot umozrovala pfimou kontrolu jejich ¢innosti pohledem z vyse poloZenych pater
apartmanovych domu. Jejich obyvatelé by si podatele prohlizeli pti pobytu mimo roubenou
chalupu jako hady v terdriu v ZOO. Takovéto feSeni je pochopitelné v rozporu s pravem osobni
svobody a mliZze byt predmétem sousedskych spord. Namitd nesoulad navrhovaného tesSeni s
pozadavkem nového UP: zachovat louky a pastviny navazujici na rozptylenou zastavbu. Dale
pozaduje zohlednit i dalsi skutecnosti uvedené v obou citovanych znaleckych posudcich, které
podatel pfiloZil.

Namitd, Ze zdmér vybudovani betonovych podzemnich garazi predstavuje zasah do vodniho rezimu
i na sousednich parcelach. Je proto zapotfebi fadné posoudit investi¢ni zamér nez pfipadnd zména
klimatu a souhra zpUsobu stavby mUzZe zpUsobit zasadni zmény v pfilehlém okoli, zvlasté kdyz
soucasné sucho je varovanim.

Z vysSe uvedenych dlvodl namita, Ze vystavba BD je v této lokalité naprosto nevhodnd. Pfitom
zdUraziuje:

1) V lokalité neni pfiveden vysokotlaky plyn, takze vSechny BD maji byt vytdpény pevnymi
palivy, coz radikdlné zhorsi kvalitu ovzdusi. K tomu pfistupuje fakt, Ze pti planovanych 45
apartmanech to znamena dalsi zatizeni ovzdusi exhalacemi z aut, protoze min. kazdy vikend
pfijede a odjede 45 aut, v zimé se musi pficist ranni odjezd a vecerni ndvrt z lyZovani. Toto
lokdlIni zatiZzeni ovzdusi nebylo zohlednéno ve vyhodnoceni vliv UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi, které je proto nedostatecné.

2) Jedina pfistupova komunikace je nezpevnénad, nevhodna pro provoz vétSiho mnozstvi aut.

3) Planované BD jsou vySkové zcela neakceptovatelné s ohledem na ochranu soukromi
obyvatell okolnich roubenych objekta.

4) Vystavbou BD dochazi k naruSeni krajinného razu uUzemi a vlastni feSeni zastavby



nerespektuje ochranu kulturniho dédictvi.

Vznesené namitky jiz prodiskutoval s korp. PRODECA, s.r.o., s vlastnikem parcel, kde maji byt
vybudovany BD a feSeni nalezeno nebylo, a¢ byla poctiva snaha z obou stran. Souhrnné feceno:
developer prosadil do UP vystavbu BD, které neberou ohled na nic jiné neZ na maximalizaci jeho
zisku a zajmy krajiny a jejich obyvatel tomu musi ustoupit.

Navrhuje proto, aby byl UP zménén tak, Ze na parcelach €. 36/1 a 901 Ize vybudovat stavbu s max.
dvéma nadzemnimi podlazimi (do 6 m), zastavét Ize nejvySe 15 % stavebni parcely, vyloucena je
stavba podzemnich garazi, podminkou vystavby je pfivedeni vysokotlakého plynového vedeni,
ktery budou objekty vytdpény a stavebnik si na sv(j naklad vybuduje novou pfistupovou
komunikaci odbockou z hlavni silnice spojujici Bedfichov a Janov nad Nisou (pfemosténim Bilé
Nisy). Zaroven navrhuje dopracovat posouzeni vlivu této stavby na Zivotni prostredi.

Navrh rozhodnuti: Namitce ¢. 6 se vyhovuje ¢astecné

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Zze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tzemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Poftizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zrekapituloval a provéfil postup pii pofizovani
Uzemniho planu Janov nad Nisou. Lokalita, ktera je pfedmétem namitky podatele jako piimého
souseda, se sklada z pozemku p.¢. 901 v katastru nemovitosti ozna¢eném jako ostatni plocha, p.p.c.
36/1, oznaceném jako trvaly travni porost a uvnitt rozptylenymi stavebnimi pozemky ¢. 206, 348 a
348 se stavbami nebo jejich zbytky vSe v k.u. Hrani¢na nad Nisou. Pozemky se nachézeji ve IV.
z6n¢ odstupiiované ochrany ptirody a krajiny CHKO JH, kde Ize a je vhodné pti dodrzeni podminek
ochrany, umistovat zastavitelné plochy. Dle historickych pramenti zde staval objekt penzionu
Bedtichovského mlyna, z ¢ehoz je ziejmé, Ze tato plocha nebo jeji ¢ast byla zastavénd a byla
vyuzivdna k rekrea¢nim a ubytovacim ucelim. V dosud platném tzemnim plénu obce je jizni ¢ast
dotcené plochy vymezena jako stabilizovand plocha pro ubytovani a penziony bez regulativii
omezujici rozsah zastavéni, podlaznost apod. Navrh nového Uzemniho planu Janov nad Nisou,
ktery mimo jiné ménil, upravoval a reguloval funkéni kategorie, zatadil jizni ¢ast dot€eného uzemi
mezi plochy stabilizované plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BD) s ptislusnymi
regulativy (viz. str. 39 textové ¢asti navrhu UP) a severni &ast vymezil jako navrhovou plochu
obytnou — bydleni v bytovych domech (BD) oznacenou jako N.46. Jedna se o rozsifeni zastavby pro
bytové domy v udolni casti sidla, v pfimé prostorové vazbé na okolni smiSenou jednopodlazni a
dvoupodlazni zastavbu. Zatazeni lokality N.46 do izemniho planu podpofila rovnéz obec Janov nad
Nisou. Navrh UP zaroven uréil, Ze rozhodovani o zménach v lokalité N.46 bude podminéno
zpracovanim uzemni studie, kterd podrobné stanovi koeficient zastavéni pozemkil, vySkovou
hladinu a odstupy objektd, vymezeni piipadnych prostori pro obcanské vybaveni a postup
vystavby. Pi1 dohadovacim jednani ke spolecnému jednani dne 11. 9. 2014, za ucasti dotéenych
organli ochrany pfirody a krajiny a zemédélského phdniho fondu, konstatovalo piipustnost
navrhové plochy N.46 z pohledu slozek ochrany pfirody a krajiny (dle stanoviska Spravy CHKO
JH) i1 z pohledu ochrany ZPF a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Rovnéz stanovené
maximalni % zastavéni (25%) je ze vSech sloZek povazovano za pfiméfené a obvyklé pro funkéni
kategorii 1 konkrétni lokalitu. Bylo vSak mimo jiné dohodnuto, Ze podlaznost v podminkéch
kategorie plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BD) (tzn. i v lokalité¢ N.46) bude snizena na
3 NP vcetné podkrovi (nebo 2NP a podkrovi) a izemni studie bude rozsifena na celé pozemky p.c.
36/1 a 901 a st.p.¢. 206,348,368 v k.u. Hrani¢nd nad Nisou. Uzemni studie bude fesit konkrétni
parametry aredlu jako celku, tj. navrhovou plochu i plochu stabilizovanou. Technickym
nedopatienim nebyly tyto zavéry dohadovaciho jednani zapracovany do navrhu Uzemniho planu
Janov nad Nisou pro vefejné projednani, namitka byla tudiz v této ¢asti opravnéna.

Jakékoliv zaméry publikované developerem, napt. konkrétni vzhled a rozmisténi domti, pocty byta,
zpusob vytapéni, zpiisob ochrany vodniho toku, budovéani opérnych zdi, ptipadnych protihlukovych
opatfeni, podzemnich garazi, feSeni technické a dopravni infrastruktury atp., nejsou z pohledu Cisté
uzemniho planu relevantni, tzemni plan tyto podrobnosti v duchu stavebniho zékona nefesi.



Vsechny tyto konkrétni podminky vyuziti plochy nad rdmec uzemniho planu budou feSeny na
zéklad& zpracované uzemni studie v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni. Uzemni plan stanovuje
podminky tizemni studie (konkrétné v navrhu UP Janov nad Nisou: stanovit optimalni velikost
parcel, provéfit zdkladni dopravni vztahy, provéfit umisténi jednotlivych staveb, stanovit vySkovou
hladinu a odstupy objektli, fesit systémy technické infrastruktury, stanovit konkrétni koeficient
zastavénosti plocha miru vyuZitelnosti Gizemi, vymezit plochy vefejnych prostranstvi a plochy
zelené, provéfit architektonické a urbanistické plisobeni ploch ve vztahu k okolni zéstavbé a volné
krajin€, provétit maximalni hmoty staveb a jejich osazeni do terénu ve vztahu k terénu a okolni
zastavbé, minimalizace terénnich uprav svaht, provéfit odtokové pomery v izemi a stanovit postup
vystavby).

Na pozemku p.¢. 901 ptivodné stal hmotové velky objekt (letecky snimek z roku 1953), skladajici
se ze dvou vétsich hmot se sedlovymi stfechami. V obdobi pfed rokem 1989 byl objekt vyuzit jako
podnikové rekreacni stfedisko a k tomu ucelu upraven vcetné okolnich pozemku. Z hlediska z4jmu
ochrany pfirody a krajiny je izemi antropogenné dotceno, takze je lze vyuZit pro stavby. Z hlediska
ochrany krajinného rdzu musi umisténé stavby respektovat raz krajiny, tedy tzemi v okoli téchto
pozemk s ptihlédnutim k pivodnimu stavu pfed demolici objektu (umisténi, hmoty, métitko, tvary,
apod.). To musi byt zajiSténo v Gzemni studii, ktera bude feSit celou zastavitelnou plochu N.46.
Studie vystavby apartméanovych domii uvedena na Internetu nebyla AOPK CR odsouhlasena. Vyse
uvedené feseni bylo dohodnuto s AOPK CR a zapracovano do upraveného navrhu UP Janov nad
Nisou k opakovanému vetejnému projednani.

Z uvedeného odivodnéni vyplyva, ze ndmitce €. 6 se v Casti podlaznosti a rozsifeni izemni studie 1
na stabilizovanou ¢ast plochy BD vyhovuje. Podminky vyplyvajici ze zavérti dohadovaciho jednani
ke spole¢nému jednani ze dne 11. 9. 2014 byly zapracovany do Uzemniho planu Janov nad Nisou.
Ostatnim ¢astem namitky (% zastavéni a konkrétni podminky feSeni staveb a dopravni a technické
infrastruktury) se z vySe uvedenych davodi nevyhovuje. Tyto podrobnosti budou predmétem
uzemni studie, nikoliv samotného izemniho plénu.

Namitka ¢. 7

Podavajici: L.M.

Podéni dne 18.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku vlastnika pozemku proti navrhu izemniho planu obce Janov nad Nisou k
11. listopadu 2015. Podatel je vlastnikem pozemku p.¢. 628/4 v katastrdlnim tzemi Janov nad
Nisou (KU 657000) na LV 1326. Uzemni plan dotéeny namitkou byl piedmétem veiejného
projednani se zastupiteli obce Janov nad Nisou dne 11. listopadu 2015. Podatel byl jsem
obeznadmen, ze vySe uvedend parcela byla vyfazena z parcel zastavitelnych (parcela pracovné
oznacena jako N.220). Podatel vznaSi proti ndvrhu uzemniho pldnu nasledujici namitku: vySe
uvedena parcela byla dlouhou dobu v konceptu izemniho planu evidovéana jako parcela vhodna k
zéstavbé. Tento zamér je podporen kladnym vyjadfenim dotéenych organi jako jsou napi. Lesy CR
nebo CHKO Jizerské hory jiz z roku 2009. Potfizovatel izemniho planu dnes uvadi, Ze vySe
zminéné organy statni spravy s vystavbou nesouhlasi a toto by mél byt diivod pro vyfazeni parcely
ze zastavitelnych ploch. S timto vSak podatel nesouhlasi. VEfi, ze jestlize jednou ke kladné reakcei
utradu jiz doslo, pak neni mozné na jeho ukor toto stanovisko zménit.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 7 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem proveétil skuteény stav v izemi a vyhodnotil
v8echna stanoviska. Pozemek p.¢. 628/4 v k.u. Janov nad Nisou o rozloze 1.512 m* je v evidenci
katastru nemovitosti vymezen jako plocha ostatni, neplodnd pida. Po dikladném posouzeni
pofizovatel s urCenym zastupitelem vyhodnotil, Ze pozemek je zcela nevhodny pro jakoukoliv



zastavbu ur¢enou pro bydleni, coZ potvrzuji negativni stanoviska dotcenych organti ochrany
piirody a krajiny a statni spravy lesd. Pofizovatel v této véci upozoriiuje, ¢ Lesy CR nejsou
dot¢enym orgédnem ani vlastnikem sousediciho pozemku. Pozemek p.¢. 628/4 v k.4. Janov nad
Nisou, ktery byl jako navrhova plocha N.220 po spole¢ném jednédni vyfazen z Gizemniho planu,
nespliiuje ani zékladni podminky pro pfipadnou zastavbu. Pozemek se nachazi zcela ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesniho pozemku v ochranném pasmu lesa, kdy bezprosttedné hrozi nebezpeci
poskozeni stavby piipadnym paddem vzrostlych stromtl. DalS$imi negativnimi faktory jsou zastinéni
pozemku a ptesah vétvi z lesniho porostu. Pozemek je velmi Gzky (v rozmezi 12 - 20 m) pro
umisténi stavby, aby bylo eliminovédno vzijemné negativni plisobeni stavby a lesa. Na tuto
skutecnost byl podatel namitky dlouhodobé upozoriiovan organem statni spravy lesa Magistratu
mésta Jablonec nad Nisou. Pofizovatel dale podotykd, Ze vymezenim pfedmétného pozemku pro
funkci bydleni by doslo k pferuSeni migra¢niho koridoru zvéte mezi protilehlymi lesnimi komplexy
v jihozépadni €asti predmétné lokality. Déle by doslo k omezeni pfistupnosti navazujiciho lesa za
ucelem jeho obhospodaiovani.

Pozemek se nachézi ve IIl. zon€ odstuptiované ochrany CHKO JH, kde lze umist'ovat stavby jen
zcela vyjimeéné do proluk mezi stavajici zastavbu. Uzemni plan déle uklada volnou krajinu chranit
pfed zastavbou a chranit smiSené plochy nezastavéného tizemi. Z hlediska ochrany ZPF se navrh
nedotyka z4jmu jeho ochrany, pozemek p.¢. 628/4 v k.. Janov nad Nisou je v katastru nemovitosti
veden jako plocha ostatni.

Poftizovatel svolal dohadovaci jednani k vefejnému projednani ve dnech 5. 2. 2016 a 8. 4. 2016 za
ucasti dotéenych organi ochrany pfirody a krajiny, na kterych byla mimo jiné projedniavana
namitka podatele. Dotfené organy potvrdily sva negativni stanoviska k znovu zatazeni plochy
N.220 do tzemniho pladnu Janov nad Nisou. Pozemek je extrémné Uizky a nevhodny pro jakoukoliv
zastavbu a je velmi pravdépodobnd kolize zastavby a sousedniho lesniho pozemku. Jeho zatazeni
do uzemniho planu by bylo v rozporu se zdsadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani
volné krajiny, koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né
navazujicich, vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajiné, chranit volnou krajinu
pied urbanizaci, pro novou zastavbu piednostné vyuZzivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti
z6né, dopliiovat pouze vhodné proluky, zachovat lesni okraje véetné kefového patra s vytvarenim
pfechodu k nelesnim spolecenstvim.

Z vyse uvedenych diavodi se namitce €. 7 nevyhovuje, plocha N.220 nebyla znovu zafazena do
uzemniho planu jako zastavitelna, pozemek p.¢. 628/4 v k.. Janov nad Nisou byl v izemnim planu
stabilizovan jako Plocha smiSena nezastavéného uzemi (NS). Uzemni plan Janov nad Nisou
vymezuje na uzemi obce dostate¢né mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni v jinych, vhodnéjsich
astech obce. Uzemni plan navrhovatele neomezuje ve stavajicim mozném vyuziti. Potizovatel
navrhuje jednat s obci 0 sméné pozemkd.

Namitka ¢. 8

Podévajici: S.H.

Podéni dne 18.11.2015

Podatel uplatnil namitku k upravenému navrhu UP Janov nad Nisou a vyhodnoceni jeho vlivii na
URU, tykajici se pozemku p.¢. 1476/1 v k.0. Lou¢na nad Nisou.

Po nahlédnuti do dokumentace upraveného Navrhu UP Janov nad Nisou a vyhodnoceni jeho vlivii
na URU pozaduje nasledujici:

V grafické a textové &asti Navrhu UP pozaduje vymezit zastavitelnou plochu na &asti ppé. 1476/1 a
to pro ucely zastavéni objektu pro trvalé bydleni. Plocha je pfistupna z vefejné mistni komunikace a
navazuje na stavajici souvislou strukturu zastavby podél této komunikace. Timto doplnénim a
rozsifenim bude plocha optimalné vyuzitelnd a bude vhodné doplnovat stavajici urbanistickou
strukturu. Mensi stavba rodinného domu (1. NP + podkrovi), ktera by byla umisténa k parcele BV-
U.28, by vkusné zapadala do soucasné struktury a jeji lokalizace dle ndkresu by nenaruSovala
krajinu. Upozoriiuje, Ze na uvedené ploSe by byl respektovan vodni tok vcetné udolni nivy.



Vystavba rodinného domu by byla pfiblizné ve stejné vzdalenosti od vodniho toku jako schvéleny
pozemek BV-U.28. Stejn¢ jako u BV-U.28 by se plocha redukovala o ¢ast idolni nivy vodniho toku
tak, aby umoznovala umisténi 1 RD u komunikace.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 8 se nevyhovuje

Odiivodnéni:
Poftizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zrekapituloval a vyhodnotil cely vyvoj tykajici se
pozemku p.C. 1476/1 v k.. Loucnd nad Nisou (resp. v navrhu pro spole¢né jednani plochy
oznacené jako N.64) v procesu projednavani navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou.

Sprava CHKO JH nesouhlasila s vymezenim zastavitelné plochy N.64 v ndvrhu pro spole¢né
jednani ve svém stanovisku ¢j. SR/0642/JH/2012-5 ze dne 2.4.2014 s odGivodnénim, Ze plocha je
nove navrzena jako zastavitelna, lezi ve 3. zoné¢ CHKO JH, jedna se o plochu v tidolni nivé potoka,
na louce s biotopem mezofilni ovsikové louky. Plochu N.64 protind drobnd vodotec, ktera by
musela byt zatrubnéna. Zamér je pfedevSim v rozporu s ochranou ekologicko-stabiliza¢ni funkce
udolni nivy jako vyznamného krajinného prvku ve smyslu § 3 a 4 zdkona o ochrané ptirody a
krajiny, zarovenl zahuStuje rozptylenou zastavbu ve 3. zéné¢ CHKO JH. Vyhodnoceni SEA
doporucilo plochu nerealizovat.

Navrh podavajiciho k vetejnému projednani z vétsi ¢asti kopiruje vymezeni vytazené plochy N.64.
Ptes navrhovanou plochu pozadovanou podatelem k zastavéni protéka potok, ktery je vyznamnym
krajinnym prvkem, chranénym ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny a limituje tak umisténi
zastavitelné plochy v izemi. Protoze podatel tvrdi, Ze potok protéké v jiné trase, AOPK CR navrhla
pii dohadovacim jednéni dne 5. 2. 2016, aby namitatel predlozil zakres skute¢ného trasovani potoka
a predpokladaného umisténi stavby do situace v méfitku. AOPK CR podmifuje vymezeni dalsi
zastavitelné plochy vyhodnocenim naplnéni potieby novych zastavitelnych ploch v tzemi.

Po dohadovacim jednani AOPK CR provéfila skute¢nou trasu potoka z ortofoto mapy (viz. piiloha
nize) a konstatuje, ze tato trasa protina pozadovanou ¢ast zastavitelné plochy na p.p.¢. 1476/1 v k.u.
Loucné nad Nisou, takze nelze vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni, aniz by byla dotéena
tidolni niva. Plocha U.28, na kterou podatel upozoriiuje, je jednak pievzata z platného UP a
zmenSena a jednak lezi dale od potoka (hranice této zastavitelné plochy je cca 27 metrt od potoka)
a vySe nad udolni nivou. Z provéteni vyplyva, zZe potok je na p.p.C. 1476/1 od mistni komunikace
vzdalen 0 - 28 metrQ a dale, Ze celd navrhovana ¢ast p.p.C. 1476/1 k zastavbé lezi pfimo v udolni
nive, ne vyse nad ni, takze vystavbou domu by byly dotéeny funkce tohoto vyznamného krajinného
prvku i pfi zatrubnéni potoka. Z tohoto diivodu AOPK CR trva na nesouhlasu i po opakovaném
dohadovacim jednani dne 8. 4. 2016.

Porlzovatel se stanov1skem dotceného organu ochrany ptirody a krajiny souhlasi. Pozemek se navic
nachazi ve III. zon¢ odstupniované ochrany CHKO JH, kde 1ze umist'ovat stavby jen zcela
vyjimeéné do proluk mezi stavajici zastavbu. Uzemni plan dale uklada volnou krajinu chranit pred
zastavbou a chranit smiSené plochy nezastavéného tizemi (NS).

Z hlediska ochrany ZPF se navrh nedotyké zajmii ochrany ZPF. Pozemek p.¢. 1476/1 v k.4. Lou¢na
nad Nisou je veden v katastru nemovitosti pod druhem pozemku ostatni plocha.



Z vyse uvedenych diivodl se namitce ¢. 8 nevyhovuje, cely pozemek p.¢. 1476/1 v k.4. Loucné nad
Nisou bude v izemnim planu ponechén v kategorii Plochy smisené nezastavéného tizemi (NS).
Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem dospéli k zavéru, Ze zatfazenim pozemku p.¢.
1476/1 v k.0. Lou¢na nad Nisou mezi zastavitelné Plochy obytné — bydleni v rodinnych domech
rozptylené BV a néslednou realizaci objektu bydleni v udolni nivé bezejmenného potoka by doslo k
nepfiméfenému ovlivnéni zejména ptirodnich hodnot uzemi chranénych ve vefejném zdjmu dle
zvlastnich pravnich predpisti. Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje na izemi obce dostate¢né
mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni v jinych, z pohledu ochrany hodnot vhodnéjSich Castech obce.
Uzemni plan navrhovatele neomezuje ve stavajicim mozném vyuziti.

Namitka ¢. 9
Podavajici: F.K.
Podani dne 16.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku proti navrhu Uzemniho plénu Janov nad Nisou a Vyhodnoceni vlivéi Uzemniho
planu Janov nad Nisou na udrzitelny rozvoj uzemi. Na zakladé vyhlasky Magistratu mésta Jablonec nad
Nisou, odboru tzemniho a hospodarského rozvoje, oddéleni Gzemniho planovani ¢.j. 81186/2015, sp. zn.
115/2007/0UP/VAUP/108/Ki ze dne 5. fijna 2015 se podatel seznamil s ndvrhem Uzemniho planu Janov nad
Nisou a Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Na zadkladé vyhlasky Magistrdtu meésta Jablonec nad Nisou, odboru Gzemnihoa
hospodaiského rozvoje, oddéleni tzemniho planovani &.j. 10952/2014, sp. zn. 115/2007/0UP/VAUP/47/Ki
ze dne 7. Gnora 2014 byl projednan navrh Uzemniho pléanu Janov nad Nisou véetné vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi. Navrh obsahoval lokalitu ozn. N.51-BV, 1 RD, na p.p.¢. 1496/1
k.d. Lou¢na nad Nisou. Rovnéz obsahoval lokalitu ozn. N.53- BV, 1 RD, na st. p. 353 a ¢asti p.p.¢. 1585, obé
k.d. Lou¢na nad Nisou.

V novém navrhu, na Obecnim Gradu Janov nad Nisou projednavaném, je na misté pUvodnich lokalit

N. 51 a N.53 zobrazena pouze lokalita jedna, ozn. N.51, BV, 1 RD. Podavdm proto namitku a zada, aby
lokalita nové ozn. N.51 byla uréena pro 2 RD

Navrh rozhodnuti: Namitce ¢. 9 se vyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem provéfil vSechny podklady a instrukce k upraveé a
dopracovani navrhu pro vefejné projednani a zjistil, Ze instrukce pro dané lokality znéla: ,,N.51 —
plochu zarovnat dle plochy N.53 (jihovychodni trojihelnik vypustit ze zastavitelnych ploch pro
bydleni), pro piehlednost lokalitu N.51 sloucit do jedné lokality s lokalitou N.53 pro 2 RD. Jednalo
se pouze o technickou chybu pfi realizaci pokynu pro dopracovéani navrhu. Pozadavek na slouceni
lokalit N.51 a N.53 pro 2RD vyplynul z dohodovaciho jednani ze dne 11.9.2014.

Néamitce se proto vyhovuje, lokalita N.51, kterd sluCuje upravené ptivodni lokality N.51 a N.53, je
v Uzemnim planu Janov nad Nisou vymezena pro 2RD.

Néamitka ¢. 10

Podavajici: F.A. a R.A.

Podéni dne 18.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku do nového Uzemniho planu Janov nad Nisou.

Cislo pozemkd, kterych se namét (pozadavek) tyka: ppé. 585/1, 649/5 - trvaly travni porost
Katastralni Uzemi: Janov nad Nisou

Stavajici funkéni vyuziti dle platného tzemniho planu: plochy zemédélské, kéd dle UP : NZ
Pozadované funkéni vyuziti:

ppc¢. 585/1 _ funkéni plochy zastavéné a zastavitelné — Doprava, vystavba garaze pro soukromé
Ucely.



ppé. 649/5 _ funkéni plochy zastavéné a zastavitelné - Sport a rekreace - pozemky se stavbami (pfevazujici
zastoupeni krajiny)

Podrobny popis namétu (namitky) véetné odlvodnéni:

1) Nové vyuziti pozemku pp¢. 585/1
Pro vystavbu garazového parkovani pro 2-3 automobily v ndvaznosti na rodinné bydleni v objektu
¢.p. 79. V zimnim obdobi ndam umozni vyhodnéjsi napojeni na komunikaci pp¢. 1395/10.

2) Nové vyuZiti pozemku pp¢. 649/5 pro sportovni Gcely.
Dle platné dokumentace Uzemniho planu obce Janov nad Nisou je v sou¢asné dobé vedena timto
pozemkem trasa lyZzarského vleku a podatelé by radi rozsitili sluzby v této oblasti. Vysek vykresu
uzemniho planu obce Janov nad Nisou ptiloZzen. VSechny pozemky jsou v majetku navrhovatele.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 10 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Pofizovatel spolu surenym zastupitelem zrekapitulovali a zhodnotili ptfedchozi vyvoj pii
pofizovani Uzemniho planu Janov nad Nisou a stav v Gizemi a uvadi, ze pozemky p.&. 585/1 a 649/5
k.u. Janov nad Nisou byly pfedmétem prakticky totozné pfipominky ¢. 38 vlastnikl ke spole¢nému
jednani. Podatel pozadoval v pfipad¢ pfipominky i v pfipadé namitky zatazeni pozemka p.¢. 585/1
v k.. Janov nad Nisou a p.¢. 649/5 v k.. Janov nad Nisou do kategorie ploch, které navrhovala
predchozi platna tzemné planovaci dokumentace, tj. Uzemni plan obce Janov nad Nisou. Novy
uzemni plan jiz pracuje sjinymi kategoriemi ploch v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Oba pozemky se nachdzeji v lokalité¢ lyzatského aredlu Severak, v III. zon¢ odstupiiované ochrany
ptirody a krajiny CHKO JH.

Pozemek p.¢. 585/1 v k.0. Janov nad Nisou je vyjezdénou nezpevnénou plochou v piimé nadvaznosti
na silnici III. t¥idy, ktera se zfejm¢ vyuziva k pfilezitostnému odstavovani vozidel. V katastru
nemovitosti je pfedmétny pozemek evidovan jako trvaly travni porost.

Navrh Uzemniho planu Janov nad Nisou pro spoleéné jednani i pro vefejné projednani vymezil
pfedmétny pozemek jako nezastavitelnou Plochu smiSenou nezastavéného uzemi (NS). Podatel
pozadoval zménu funkcéniho vyuziti predmétného pozemku na plochu zastavitelnou v kategorii
Doprava za G¢elem vystavby gardze pro 2 — 3 automobily v ndvaznosti na rodinné bydleni v objektu
¢.p. 79 pro ucely gardzovani zejména v zimnim obdobi.

Pozemek p.¢. 585/1 v k.. Janov nad Nisou se nenachazi v bezprostfedni blizkosti objektu pro
rodinné bydleni ¢.p. 79 na st.p.C. 188 a nenavazuje tak na zastavéné plochy pro bydleni funkéné
vymezené pro objekt rodinného bydleni a jeho zdzemi. Jedné se o pozemek ve volné krajin€ luk a
pastvin v pohledové exponované poloze. Sousedni pozemky se v zimnim obdobi vyuzivaji jako
svah pro sjezdové lyzovani.

Uzemni plan splochou kategorie Doprava nepracuje. Uzemni plan vymezuje zastavéné a
zastavitelné plochy v kategoriich Plochy dopravy silni¢ni — silnice III. tfidy a patefni komunikace
DS, Plochy komunikaci mistnich DO, Komunikace obsluzné a cesty v krajiné DC a Parkingy
samostatné P. Zadna z uvedenych kategorii vystavbu samostatnych garazi nepfipousti a izemni plan
ani takové plochy pro umisténi samostatnych gardzi jako stavby hlavni na izemi obce nenavrhuje.
Samostatné gardze lze umistit pouze jako stavby doplikové ke stavbé hlavni v radmci ploch centra,
ploch obytnych, ploch obfanského vybaveni, ploch vyroby a skladovani a ploch zemédé€lské
vyroby. Vystavbu samostatnych garazi jako stavby hlavni Uzemni plan Janov nad Nisou
nepodporuje a ani takové plochy nenavrhuje. Proto na pozemku p.¢. 585/1 v k.. Janov nad Nisou
nelze vymezit takovou funkéni plochu, kterd by vystavbu samostatné garaze jako stavby hlavni
umoznovala.

Zamgér je dale v rozporu s:



- ochranou harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zékona,

- zdsadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do
souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né€ navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani
rozptylené zastavby v krajin¢, chranit volnou krajinu pied urbanizaci, pro novou zéastavbu
pfednostné vyuzivat Ctvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zon€, dopliovat vhodné proluky,
zachovat maximaln€ mozné rozlohy zemédélské pudy.

Pozemek p.¢. 649/5 v k.u. Janov nad Nisou je rozsahlou loukou, kterd je v zimnim obdobi ¢astecné
vyuzivana jako soucdst trati pro sjezdové lyZovani, pfes tento pozemek je veden lyzatsky vlek.
Pozemek p.€. 649/5 v k.u. Janov nad Nisou obklopuje pozemek p.¢. 649/4 v k.4. Janov nad Nisou,
na kterém se nachéazi objekt rodinného domu ¢€.p. 79 a doplitkova stavba k rodinnému domu ve
vlastnictvi podatele namitky. Vlastnici vyuzivaji caste¢né pozemek p.C. 649/5 v k.u. Janov nad
Nisou jako zdzemi k rodinnému domu. K zastavéné ploSe pro bydleni, ktera je vymezena na
pozemku p.¢. 649/4 v k.0. Janov nad Nisou k rodinnému domu ¢.p. 79 neni pfiméteny pfistup, jedna
se 0 vyjezdénou trasu po lu¢nim porostu.

Névrh nového Uzemniho planu Janov nad Nisou ke spole¢nému jednani i vefejnému projednani
zatadil pozemek p.¢. 649/5 v k.. Janov nad Nisou ¢aste€né mezi nezastavitelné Plochy smiSené
nezastavéného uzemi (NS) pro stabilizaci riznych forem zelen€, Castecné mezi nezastavitelné
Plochy obc¢anského vybaveni - sportovni plochy (OP) bez staveb (lyzatské sjezdové traté, lyzarska
magistrala) podobné jako predchozi Uzemni plan obce Janov nad Nisou. Ten umoziioval podobné
funkéni vyuziti predmétného pozemku ¢astecné v plochach kategorie Louky, pastviny, ¢astecné v
Plochach sportu a rekreace — pozemky bez staveb.

Na zéklad¢ zavéra dohadovaciho jednani ze dne 11. 9. 2014 byla stabilizovand plocha obytna —
bydleni v rodinnych domech — rozptylené (BR) rozsifena dle skutecného stavu i na ¢ast pozemku
p.€. 649/5 v k.. Janov nad Nisou. V ramci téchto ploch lze pfipustit drobné obcanské vybaveni a
drobné podnikatelské aktivity v rodinnych domech. Podatel v namitce neuvedl zamér, ktery by chtél
na pozemku p.¢. 649/5 v k.u. Janov nad Nisou realizovat. Podatel v této ¢asti namitky pozadoval
pouze zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 649/5 v k.u. Janov nad Nisou na Plochy sportu a
rekreace — pozemky se stavbami s pfevazujicim zastoupenim krajiny. Pofizovatel uvadi, Ze tato
kategorie v novém Uzemnim planu Janov nad Nisou nejvice odpovida plocham Obg&anské vybaveni
— sport a télovychova (OS), kde je moZné v souladu s podminkami vyuziti pro tuto kategorii umistit
stavby pro sport a télovychovu. Podminky vyuziti ploch OS vSak stanovi, ze plochy sportovnich
zafizeni musi byt vymezeny v piimé ndavaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich piistupné vcetné zajisténi parkovani, coz pfedmétny pozemek vzhledem
k nevyhovujicimu dopravnimu pfistupu a parkovani nespliuje. Proto nebylo o vystavbé sportovnich
staveb v ramci predmétného pozemku uvazovano. Pokud podatel uvazoval o rozSiteni sluzeb
lyzatského vleku v oblasti maloobchodu, obcerstveni, stravovani, ubytovani ¢i jinych drobnych
podnikatelskych aktivit, je mozné tyto aktivity provozovat v rodinném domé s prevladajicim
vyuzitim pro trvalé bydleni, popf. v ramci vymezené Plochy obytné — bydleni v rodinnych domech
— rozptylené (BR) v souladu s podminkami vyuziti ploch a podminkami prostorového uspotradani
pro tyto plochy. Zastavéna Plocha BR, souvisejici s rodinnym domem ¢&. p. 79, byla v novém
uzemnim plénu rozsifena dle skute¢ného vyuziti. Pokud zamérem podatele bylo realizovat stavbu
sportovniho zafizeni, nebylo Ucelné vzhledem k nevyhovujici dopravni ptistupnosti predmétného
pozemku p.¢. 649/5 v k.u. Janov nad Nisou a parkovacim plocham na pozemku vymezit Plochy
obcanského vybaveni — sport a télovychova OS.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu by se jednalo o dal$i navySovani zabora
zem&délské pldy nad jiz odsouhlasené zmény funkéniho vyuziti ploch, které nalezeji do ZPF, dle
zasad ochrany ZPF (§4 zékona o ochran¢ ZPF). Nejedna se o dal§i nezbytné zdbory zemédéelské
pudy zejména pro plochy bydleni.



Na zaklad¢€ vyse uvedenych odiivodnéni nebylo namitce €. 10 vyhovéno ani v ¢asti 1) ani v ¢asti 2).
Pozemek p.¢. 585/1 v k.i. Janov nad Nisou bude ponechan jako nezastavitelny v kategorii plochy
smiSené nezastavéného uzemi (NS), pozemek p.¢. 649/5 v k.u. Janov nad Nisou zlstane v izemnim
planu vymezen zc¢asti jako Plochy ob¢anského vybaveni — sportovni plochy (OP) bez staveb, zCasti
jako plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) a z¢asti jako stabilizovana plocha obytna — bydleni
v rodinnych domech — rozptylené (BR). Zménou vyuziti pozemk by byly vytvofeny podminky pro
negativni zménu krajinného razu daného mista v pohledové velmi exponovaném tzemi.

Namitka ¢. 11
Podavajici: M.J.
Podani dne 18.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku k jednani o navrhu uzemniho planu Janov nad Nisou k pozemkim p.¢.
656/9 a 565/8 k.U. Janov nad Nisou — Hrabétice (pfilozen geometricky plan na dvé stavebni parcely
pro stavbu 2 rodinnych domu).

Duvod:

1. Je vlastnikem téchto parcel a je uz treti generace, ktera vlastni tyto pozemky.

2. Ma dvé plnoleté déti, které by se chtéli osamostatnit. Pokud budou mit moznost na téchto

pozemcich postavit rodinné domky, zGstanou v obci, kde budou odvadét dané.

Na uvedenych parcelach je zavedena obecni kanalizace.

4. Parcely konci u silnice vedle které jsou tazeny el. kabely, tzn. bezproblémové napojeni
na elektrickou sit.

5. Uvedené pozemky nejsou uz mnoho let vyuzivany pro zemédélskou cinnost, pouze se
jednou ro¢né mulcuji.

6. Zadost o zménu Uzemniho planu na obecnim Gfadu v Janové nad Nisou podaval
10.12.2007, do dnesniho dne nebyla Zadost vyfizena.

[98)

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 11 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel spolu s uréenym zastupitelem posoudili postup pii potizovani Uzemniho planu Janov
nad Nisou a uvadi, Ze pozemky p.c. 656/8 a 656/9 v k.. Janov nad Nisou byly pfedmétem totozné
pfipominky ¢. 53 vlastnika ke spole¢nému jednani. Provéfenim stavu Gizemi bylo zjisténo, ze cast
pozemku p.¢. 656/1 v k.. Janov nad Nisou (dle predloZeného geometrického planu pro rozdéleni
pozemku p.p.¢. 656/9 a 656/8 v k.u. Janov nad Nisou) se nachazi na jihu ¢asti obce Hrabétice, ve
III. z6né odstupiiované ochrany ptirody a krajiny CHKO JH. Jedna se o travnatou plochu, ktera
navazuje na zastavéné uzemi. Cést uvazovaného pozemku p.¢. 656/9 v k.u. Janov nad Nisou je
v zimnim obdobi vyuzivdna jako sjezdovka. Na navrhované pozemky zasahuje ochranné pasmo
lesa. Od silnice III. tfidy, ze které jsou uvazované pozemky piimo pfistupné, je odd€luje pas
naletové zelené. V katastru nemovitosti je pozemek p.¢. 656/1 v k.u. Janov nad Nisou evidovan jako
trvaly travni porost, jedna se o zemédé€lsky ptidni fond.

V predchozi platné izemné& planovaci dokumentaci, Uzemnim planu obce Janov nad Nisou, byl
pozemek p.¢. 656/1 v k.. Janov nad Nisou v pfedmétné ¢asti vymezen jako plocha nezastavitelna,
pfevazné v kategorii Louky, pastviny, men$i Cast byla zafazena v kategorii Sport a rekreace —
pozemky se stavbami. Plochy v kategorii Louky, pastviny zahrnovaly plochy trvalych travnich
porostl, s neintenzivné¢ obhospodafovanou piidou a vyznamnou ekologicko — stabilizacni funkci.
Piipustnym vyuzitim uzemi bylo hospodafeni na pozemcich bez naruSeni drnového fondu
zpisobem, ktery nezneciStoval pidu Skodlivymi latkami. Regulativ pfipoustél liniova vedeni
technického vybaveni a trasovani ucelovych komunikaci. Plochy v kategorii Sport a rekreace —
pozemky se stavbami (pfevazujici zastoupeni krajiny) byly uréeny ptevazné pro zimni sportovni a
rekreacni vyuziti pro lyzaiské sjezdovky prevazné bez staveb, kde prevladaly pozemky bez zmény



kultur a stavbami typu trvaly vlek, provozni objekty se zajiSténim sluzeb pro uZivatele, osvétleni
svaht apod. V ramci ploch kategorie Louky, pastviny ani v plochach Sport a rekreace — pozemky se
stavbami nebylo mozné umistit rodinny ¢i rekrea¢ni dm.

Navrh uzemniho planu ke spole¢nému jednéani i vefejnému projednani vymezil feSenou Cast
pozemku p.¢. 656/1 v k.. Janov nad Nisou (p.¢. 656/8 a 656/9 v k.u. Janov nad Nisou) prevazné
jako Plochy smi$ené nezastavéného tizemi (NS), které sméfuji k zachovani zelend v tizemi. Cast
pozemku p.¢. 656/9 v k.0. Janov nad Nisou byla obdobné¢ jako v pfedchozi platné izemné planovaci
dokumentaci zafazena mezi nezastavitelné Plochy obcanského vybaveni — sportovni plochy (OP)
bez staveb pro lyzaiské sjezdové traté a lyZafskou magistralu. Podatel uplatnil pfipominku a
nasledné¢ totoZznou namitku, ve které pozadoval zménu funkéniho vyuziti feSené Casti pozemku p.C.
656/1 v k.0. Janov nad Nisou tak, aby na nich bylo moZné realizovat stavbu 2 rodinnych domt.
Pofizovatel svolal dohodovaci jednani dne 11.9.2014, kde byla moZnost vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni na ¢asti pozemku p.¢. 656/1 v k.u. Janov nad Nisou (dle navrhu geometrického
planu pozemky p.C. 656/8 a 656/9 v k.. Janov nad Nisou) projedndna s orgdnem ochrany piirody a
krajiny a ochrany zemédélského ptiidniho fondu. S vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na
predmétnych pozemcich z pohledu ochrany svych zajma nesouhlasila Sprava CHKO JH ani organ
ochrany ZPF. Jedna se o pozemek ve III. zon€¢ odstupiované ochrany piirody a krajiny CHKO JH
v pohledové exponované poloze Severaku, kde neni Zadouci rozsifovani zastavéného uzemi. Uzemi
je charakteristické mozaikou rozptylené zdstavby, travnich porosti a nelesni zelené, které v této
¢asti prechdzi v rozsdhlé lesni porosty. Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni by doslo
k roz§ifeni zastavby do volné krajiny v pohledové exponované poloze, v pifehledném tGzemi bez
souvislych lesnich porostli, s obasnym vyskytem solitérnich stroma a nelesni zelené. Z divodu
ochrany hodnot je tfeba v maximalni mozné mife zachovat a udrzovat stavajici louky a pastviny.
Prioritou je zachovat rdz horské a podhorské venkovské krajiny s rozptylenou strukturou zastavby,
typickym vzhledem a velikosti staveb, ochrana zachovalych objektii lidové architektury a postupna
kultivace nevhodnych objektli, ochrana cennych a pohledové exponovanych luk vetné solitérnich
stromd.

Zameér je dale v rozporu s:

- ochranou harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zékona,

- zdsadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do
souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né€ navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani
rozptylené zastavby v krajin¢, chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, pro novou zéastavbu
pfednostné vyuzivat Ctvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zon€, doplinovat vhodné proluky,
zachovat maximaln€ mozné rozlohy zemedélské pudy.

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v této Casti obce je také v rozporu s koncepci rozvoje
tizemi, koncepci ochrany a rozvoje hodnot izemi a urbanistickou koncepci, stanovenych Uzemnim
planem Janov nad Nisou. V této ¢asti uzemi se nové zastavitelné plochy pro bydleni z divodu
pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot tizemi nenavrhuji, pokud nebyly prevzaty
z piedchozi platné izemné planovaci dokumentace, tj. z Uzemniho planu obce Janov nad Nisou.
Vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na Zivotni prostfedi doporucilo tuto plochu nerealizovat.
Ackoliv na plochéach prevazuje biotop X5 — Intenzivné obhospodafované louky misty s pfechodem
do pfirodniho biotopu T1.1 — Mezofilni ovsikové louky. Déle se na plose vyskytuje biotop X12 —
Nalety pionyrskych dievin a T1.2. — Horské trojstétové louky (malo kvalitni segment biotopu).
Nebyl zde zjistén vyskyt cennych druhiti ¢i biotopli ani vyznamna kolize se z4jmy obecné ¢i zvlastni
ochrany pfirody. Vyhodnoceni vlivli poukazuje na vyraznou pohledovou exponovanost a konstatuje
rozpor realizace plochy s ochranou harmonicky utvatené krajiny ve smyslu § 25 zakona o ochrané
pfirody a krajiny, ochranou vzhledu CHKO JH s jejimi typickymi krajinnymi znaky a ochranou
krajinného razu mista, zdsadami Planu pée o CHKO JH ve smyslu pozadavku na koncentrovani
zastavby do souvisleji zastavénych Casti a do ploch na né navazujicich, vylouceni rozvoje a



zahus$tovani rozptylené zéastavby v krajing, ochrany volné krajiny pied urbanizaci, pfednostniho
vyuzivani ¢tvrté zony pro novou zastavbu a dopliiovani vhodnych proluk.

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu se nejedna o proluku v zastavbé, ale o rozsifovani
zastavby do volné krajiny na plochach zemédélského plidniho fondu. Z pohledu tfidy ochrany se
jednd o pozemky s plidami velmi nizké produkcéni schopnosti, ale dle zdsad plo$né ochrany
zemédé€lského pldniho fondu se nejednd o dal§i nezbytné zabory zemédélské pidy zejména pro
plochy bydleni.

V ramci dohodovaciho jednani dne 5.2.2016 byla problematika vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni na c¢asti pozemku p.c. 656/1 v ki. Janov nad Nisou (dle navrhu geometrického planu
pozemky p.C. 656/8 a 656/9 v k.u. Janov nad Nisou) opétovné feSena s orgdnem ochrany pfirody a
krajiny (AOPK CR, Spravou CHKO JH) a organem ochrany ZPF. Dot&ené organy zkonstatovaly, Ze
jejich nesouhlas v této véci trva. Od spole¢ného jednani o navrhu tizemniho planu nedoslo ke zméné
podminek v izemi. V névrhu tizemniho planu byla pfedmétnd ¢ast pozemku stabilizovéna pfevazné
v Plochach smiSenych nezastavéného tizemi (NS) a ¢astecné v Plochach obcanského vybaveni -
sportovni plochy (OP) se stavbami bez moZnosti umisténi rodinnych domt.

Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.¢. 656/1 v k.4. Janov nad Nisou (dle
navrhu geometrického planu pozemky p.c. 656/8 a 656/9 v k.a. Janov nad Nisou) by doslo
k nepfiméfenému ovlivnéni pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi,
chranénych ve vefejném zajmu dle zvlastnich pravnich ptfedpisi. Zastupitelstvo obce Janov nad
Nisou tento zamér také nepodporuje, Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje dostateéné mnozstvi
ploch pro rozvoj bydleni trvalé i rekreacni v jinych, zpohledu ochrany hodnot vhodnéjsich
lokalitich v jinych &astech obce Janov nad Nisou. Uzemni plan navrhovatele neomezuje
v dosavadnim mozném zpiisobu vyuziti pfedmétného pozemku.

Z vy$e uvedeného odiivodnéni vyplyva, Ze namitce ¢. 11 se nevyhovuje. Casti pozemku p.¢. 656/1
v k.. Janov nad Nisou (dle navrhu geometrického planu pozemky p.c. 656/8 a 656/9 v k.u. Janov
nad Nisou) zdstanou v Uzemnim planu Janov nad Nisou vymezeny jako stabilizované &aste¢nd
v Plochach smiSenych nezastavéného uzemi (NS) a ¢éaste¢né v Plochach obcanského vybaveni -
sportovni plochy (OP) se stavbami bez moZnosti umisténi rodinnych domti.

Namitka ¢. 12
Podavajici: M.P.
Podani dne 18.11.2015

Podatel uplatnil namitku vlastnika pozemku k vefejnému projednani UP Janov nad Nisou.

Na zékladé vlastnictvi pozemk p. €. 1233/2 a 1227/2 v k. 0. Janov n. N. podatel nesouhlasi s jejich
vypusténim a Zad4 o zatazeni do ploch obytnych bydleni v RD - rozptylené v k.u. Janov nad Nisou
pro stavbu 1 RD.

Pozemek je velmi dobfe dopravné pfistupny, velmi dobfe pfipojitelny na inZ. sité, /transformator v blizkosti/,
velikosti sobéstaény pro moznost likvidace splaski na vlastnim pozemku a lze jej zastavét dle podminek
navrhu UP - Plochy obytné - bydleni v rodinnych domech - rozptylené BR (isolovanéjsi, blize k pfirodé&, déle
od soustfedénéjsi zastavby, Uzemi s vyrazné rozptylenou zdstavbou, mensi shluky az samoty vySe ve svazich
udoli nebo v jejich zavérech a na ndhornich rovinatéjsich plochach). Pfi projednavani uvazované stavby je
popf. mozno objekt RD zapustit do terénu, pokud CHKO uvadi pozadavek pohledového zatizeni a tudiz
nesouhlas - navic je skryt hradbou smrk( a stavbou spodni chalupy.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 12 se nevyhovuje

Odiivodnéni:
Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Poftizovatel spolu s uré¢enym zastupitelem provétili postup pii pofizovani uzemniho planu Janov nad
Nisou a uvadi, ze pozemky p.¢. 1227/2 a 1233/2 v k.. Janov nad Nisou byly pfedmétem obdobné



pfipominky ¢. 32 vlastnika ke spolecnému jednani. Vyhodnocenim stavu v uzemi bylo zji§téno, Ze
pozemky p.¢. 1227/2 a 1233/2 v k.0. Janov nad Nisou se nachédzi na severu obce Janov nad Nisou,
ve III. zon€ odstupiiované ochrany pfirody a krajiny CHKO JH. Pfedmétné pozemky jsou ¢aste¢né
loukou, kterad husté zartistd vzrostlou ndletovou zeleni. Pozemek p.¢. 1227/2 v k.. Janov nad Nisou
je v katastru nemovitosti evidovan jako trvaly travni porost (zeméd¢lsky ptidni fond) a pozemek p.¢.
1233/2 v k.u. Janov nad Nisou je ostatni plochou. Ptistup k pozemkim je zajiStén z mistni zpevnéné
komunikace. V pfedchozi platné uzemné planovaci dokumentaci, tj. Uzemnim planu obce Janov
nad Nisou, byly pozemky p.¢. 122/2 a 1233/2 v k.u. Janov nad Nisou zatazeny mezi plochy Louky,
pastviny v nezastavéném Uzemi. Tyto plochy pfipoustély hospodareni bez naruseni drnového fondu
a bez znecisténi pudy Skodlivymi latkami, ohroZujicimi zdravi lidi a existenci Zivych organismi,
dale liniova vedeni technického vybaveni a ucelovych komunikaci.

Névrh Uzemniho planu Janov nad Nisou ke spole¢nému jednani i vefejnému projednani zaiadil
vyse uvedené pozemky mezi Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS), kde nelze umistit rodinny
dam & rekreaéni objekt. Podatel uplatnil v ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu
Janov nad Nisou pfipominku, ve které pozadoval zatfazeni predmétnych pozemkii mezi zastavitelné
plochy z divodu zaméru vystavby rodinného domu. Na dohodovacim jednani dne 11.9.2014 byla
moznost zafazeni €asti pfedmétného pozemku mezi zastavitelné plochy pro bydleni projednana
s organy ochrany pfirody a krajiny a ochrany zemédélského pudniho fondu (dale ZPF). Sprava
CHKO JH a organ ochrany ZPF se zamérem vymezeni zastavitelné plochy na pfedmétnych
pozemcich zpohledu ochrany svych zajml zisadn€ nesouhlasili. Jedna se totiz o pozemky
v pohledové exponované poloze krajinatfsky vyjimecné hodnotného izemi III. zény odstupiiované
ochrany piirody a krajiny CHKO JH. Uzemi je charakteristické mozaikou rozptylené zastavby,
travnich porostli a nelesni zelené. ZahuStovani zdstavby je v rozporu se zajmy ochrany ptirody a
krajiny, se zdsadami Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a se zdsadami ochrany krajinného razu,
uvedenymi v koncepénim dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (2008).
Lokalita je zatazena z pohledu hodnoceni krajinného rdzu do oblasti Jizerské hory — Jablonecko,
podoblast C-1 Jablonecko-tanvaldskd, misto krajinného razu MKR C-1-c. V tomto Uzemi je tfeba
vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajin€, zachovat raz lokality jako celku. Jedna
se 0 Uzemi se zachovalou urbanistickou strukturou sidla. Vymezenim zastavitelnych plochy pro
bydleni v tomto izemi by doSlo k rozSifovani zastavby ve volné krajiné v pohledové exponované
poloze svahu, v pfehledném uzemi se skupinami stromll a nelesni zelené. V tomto izemi je tieba
v maximalni mozné mitfe zachovat a udrzovat stavajici louky a pastviny a chranit volnou krajinu
pted urbanizaci. Z uvedeného dokumentu vyplyva, Ze prioritou je zachovat raz horské a podhorské
venkovské krajiny s rozptylenou strukturou zéstavby a typickym vzhledem a velikosti staveb,
ochrana zachovalych objektl lidové architektury a postupna kultivace nevhodnych objektli, ochrana
cennych a pohledové exponovanych luk véetné solitérnich stromil. Uzemni plan z ditvodu ochrany
pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot izemi chranénych ve vefejném z4jmu dle
zvlastnich pravnich ptedpisi v dotCeném uzemi Zadné nové zastavitelné plochy obytné nenavrhuje.
V ramci dohodovaciho jednani k vefejnému projednani dne 5.2.2016 byla problematika vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na €asti pozemkud p.¢. 1227/2 a 1233/2 v k.. Janov nad Nisou
opétovné fedena s organem ochrany piirody a krajiny (AOPK CR, Spravou CHKO JH) a organem
ochrany ZPF. DotCené organy zkonstatovaly, Ze jejich nesouhlas v této véci trva. Od spolecného
jednani o navrhu uzemniho planu nedoslo ke zméné podminek v izemi. Pozemky lezi ve tfeti zoné
odstupiiované ochrany ptirody a krajiny CHKO JH, mimo stavajici zastavbu, je soucasti volné
nezastavéné krajiny, v pohledové velmi exponované poloze jiznich svahii Kralovky, v krajinaisky
vyjimecné hodnotném tizemi, kde neni Zadouci zahust'ovani stavajici rozptylené zastavby.

Zamér je vV rozporu s:

- ochranou harmonicky utvéfené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona,

- zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do



souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit rozvoj a zahustovani
rozptylené zastavby v krajiné, chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, pro novou zastavbu
pfednostné vyuzivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zoné€, dopliiovat vhodné proluky,
zachovani maximaln€ mozné rozlohy zeméed¢élské pidy.

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu neni navrhované vyuziti zemédelského pozemku
p.C. 1227/2 (trvaly travni porost o vyméfe 815m?) v k.. Janov nad Nisou dal§im nezbytnym
zaborem ZPF pro dany ucel vyuziti — plochy bydleni. Navrh je mimo zastavéné Gzemi, ve volné
krajiné. Zamérem by doSlo knovému zaboru zemédélské pady, knaruSeni organizace
zeméd¢€lského pidniho fondu. V daném uzemnim plédnu je organem ochrany ZPF odsouhlaseno
dostatek ploch ZPF pro rozvoj obce Janov nad Nisou.

Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje na uzemi obce dostateéné mnozstvi ploch pro rozvoj
bydleni. Pozemky p.p.c. 1227/2, 1233/2 v k.. Janov nad Nisou nebyly v zddné fazi projedndvani
navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou zafazeny do zastavitelnych ploch. A¢koliv by pozemky
p.C. 1227/2 a 1233/2 v k. 0. Janov nad Nisou teoreticky vyhovély svou vymérou a dopravni
pfistupnosti k umisténi 1 rodinného domu, jedna se o zdmér v pohledové velmi exponované poloze
krajindisky cenného uzemi, kde by doSlo k neimérnému ovlivnéni pfirodnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot uzemi chranénych ve vetfejném zdjmu dle zvlastnich pravnich predpisi.
Uzemni plan navrhovatele neomezuje ve stavajicim mozném vyuZiti.

Z vyse uvedeného odiivodnéni vyplyva, ze namitce ¢. 12 se nevyhovuje. Pozemky p.¢. 1227/2 a
1233/2 v k.. Janov nad Nisou zistanou v Uzemnim planu Janov nad Nisou vymezeny jako
stabilizované v Plochach smiSenych nezastavéného uzemi (NS).

Namitka ¢. 13

Podavajici: J.H.

Podani dne 18.11.2015

Podatel uplatnil namitky a piipominky k navrhu UP Janov n.N. Podava tyto namitky k navrhu UP
Janov n.N. :

1) jako vlastnik pozemku ¢.parc. 806 k.U. Janov n.N. nesouhlasi s vedenim Jizerské magistraly, a to z dGvodu,
Ze tento zamér nebyl projednan se vSemi vlastniky pozemkd, pres které JM vede a nebyly stanoveny
podminky provozu JM

2) jako spoluvlastnik nesouhlasi s vyfazenim pozemku €.parc. 705/3 k.u. Janov n.N. z pozemkd uréenych pro
vystavbu. Pozemek splfiuje veskera kritéria pro rozptylenou zastavbu (jak pro bydleni, tak i pro rekreacni
objekt). Navrhuje pozemek zafadit do UP pro vystavbu.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 13 se nevyhovuje

Odivodnéni:
Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) v bodech 1) a 2) namitkou.

Poftizovatel spolu s uréenym zastupitelem posoudil a vyhodnotil namitky podavajiciho a uvadi:

Ad1) Nutnost definovat a lokalizovat stavajicich bézecké trat¢ v izemnim planu Janov nad Nisou
vyplyva z ukoli PUR CR stanovenych pro specifickou oblast SOB7 Krkonose — Jizerské hory,
kterou dale zpfesnily ZUR LK pro specifickou oblast SOB5 Jizerské hory. Vedeni bézecké lyzaiské
trasy ,,Jizerska magistrala®, jejiz prvni paterni ¢ast byla vymezena jiz v 80. letech minulého stoleti,
bylo pievzato z predchozi platné uzemné planovaci dokumentace, tj. Uzemniho planu obce Janov
nad Nisou a po konzultaci s provozovatelem trati Jizerskd o.p.s. bylo v ndvrhu uzemniho planu
vedeni trasy upraveno a doplnéno. Vedeni trasy Jizerské magistraly ptes dotéeny pozemek p.¢. 806
v k.. Janov nad Nisou zustalo ale beze zmény, nejedna se tedy o nové trasovani. Jizerskou
magistralu jako symbol Jizerskych hor a celého regionu také pievzala a dale rozvinula Uzemni
studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory, zpracovana f. HaskoningDHV Czech
Republic, spol. s.r.o. v lednu 2016. Jizerské hory jsou v zimé oblibenou destinaci bézkait, protoze
nabizeji idedlni bézkatské terény. S vymezenim trasy ,Jizerské magistraly”“ v ramci navrhu



uzemniho planu Janov nad Nisou se vetfejnost méla moZnost seznamit ve fazi spole¢ného jednani,
vefejného projednani a opakovaného vetejného projedndni v souladu se stavebnim zakonem ¢.
183/2006 Sb., pficemz tento zdkon nestanovi povinnost projednat piedpoklddané zmény v novém
uzemnim planu s vlastniky dotéenych nemovitosti jednotlivé pfed zahajenim procesu potfizovani
uzemniho planu. Podatel vyuzil uplatnit ndmitku k vedeni ,Jizerské magistraly* ptes pozemek
v jeho vlastnictvi ve fazi vetejného projednani, pfiCemz svilij pozadavek nijak blize nespecifikoval.
Uzemni plan Janov nad Nisou definuje ,Jizerskou magistralu“ jako soustavu lyZaiskych
turistickych tras. Byl pro ni vymezen koridor v §ifi 20 m s funkénim vyuZitim Plochy obcanského
vybaveni — sportovni plochy (OP) bez staveb, kdy je pfipustné pouze umisténi technického
vybaveni slouZici bezprosttedné¢ provozu sportovnich ploch, zejména zatfizeni lyzatskych vlekd,
napojovaci body prostfedkii pro umélé zasnézovani, souvisejici inzenyrské sité, uméelé osvétleni, a
také umisténi nekrytych zatizeni pro sport a rekreaci bez terénnich prav a likvidace vegetace véetné
travniho porostu. Podminky provozu ,Jizerské magistraly” nejsou a nemohou byt predmétem
uzemniho planovani, navrh izemniho planu Janov nad Nisou je déle netesi. Pozemek p.¢. 806 v k.0.
Janov nad Nisou, ktery je v katastru nemovitosti vede jako ostatni plocha, ostatni komunikace neni
v soucasnosti k tomuto ucelu vyuzivan, jako komunikace neni v terénu jiz patrny.

Na zéklad¢ vySe uvedené¢ho odlivodnéni se namitce €. 13 v bod¢ 1) nevyhovuje, trasa ,,Jizerské
magistraly* ziistdva v Uzemnim planu Janov nad Nisou beze zmény.

Ad2) Pozemek p.¢. 705/3 v k.. Janov nad Nisou, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost se nachazi ve IIl. zon¢ odstupfiované ochrany ptirody a krajiny CHKO JH, ve volné
krajiné v pohledové exponovaném uzemi. Dle zjisténi nebyl tento pozemek v platném tzemnim
planu obce Janov nad Nisou ani v Zadné etap€ procesu pofizovani nového izemniho planu zatfazen
mezi zastavitelné plochy, tudiz nemohl byt ani vyrazen, jak uvadi podatel namitky. Navrh podatele
zatadit pozemek p.¢. 705/3 v k.u. Janov nad Nisou do izemniho planu pro vystavbu byl projednan
na dohadovacim jednani k vetfejnému projednani dne 5. 2. 2016 s organy ochrany piirody a krajiny
a ochrany zemédélského pidniho fondu (dale ZPF). Sprava CHKO JH a organ ochrany ZPF se
zamérem vymezeni zastavitelné plochy na pfedmétném pozemku z pohledu ochrany svych zajmi
zasadné nesouhlasili. Z hlediska zajmi ochrany piirody a krajiny je zamér v rozporu s:

- ochranou harmonicky utvaiené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané piirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona,

- zasadami Planu pé¢e o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do
souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahuStovani
rozptylené zastavby v krajin¢, chranit volnou krajinu pied urbanizaci, pro novou zéastavbu
pfednostné vyuzivat Ctvrtou zonu a zastavéné plochy ve tieti zon€, dopliiovat vhodné proluky,
zachovani maximalné mozné rozlohy zeméd¢lské pudy.

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni je v rozporu se zdjmy ochrany piirody a krajiny, se
zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020 a se zdsadami ochrany krajinného razu, uvedenymi
v koncepénim dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (2008). Prioritou je
ochrana cenného piirodné¢ — kulturniho komplexu zachovalych malych horskych osad, cennych luk
a solitérnich stromi s vazbou na nejcennéjsi Gzemi Jizerskych hor a zabranéni jejimu naruSeni
v dtsledku nadmérného rekreacniho vyuziti. V tomto uzemi je tfeba chranit stavajici louky a lu¢ni
enkldvy, zachovat charakter drobnych osad, samot, neumistovat nové stavby a nezahusStovat
rozvolnénou strukturu zastavby. Krajina v této ¢asti sidla je cenna jako celek, kde je tfeba zachovat
jeji stavajici raz s rozptylenym charakterem zastavby. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni
v této Casti obce je také v rozporu s koncepci rozvoje uzemi, koncepci ochrany a rozvoje hodnot
tizemi a urbanistickou koncepci, stanovenych Uzemnim planem Janov nad Nisou. V této &asti
uzemi se nové zastavitelné plochy pro bydleni z divodu pfirodnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot uzemi nenavrhuji, pokud nebyly pfevzaty z ptedchozi platné tzemné



planovaci dokumentace, tj. z Uzemniho planu obce Janov nad Nisou.
Z hlediska ochrany zeméd¢lského plidniho fondu neni navrhované vyuziti zemédélského pozemku
p.C. 705/3 (trvaly travni porost o vyméfe 1266m?) v k.i. Janov nad Nisou dal$im nezbytnym
zaborem ZPF pro dany ucel vyuziti — plochy bydleni. Navrh je mimo zastavéné uzemi, ve volné
krajiné. Zamérem by doSlo knovému zaboru zemédélské puady, k naruSeni organizace
zemédélského pudniho fondu. V daném tzemnim planu je orgdnem ochrany ZPF odsouhlaseno
dostatek ploch ZPF pro rozvoj obce Janov nad Nisou.
Obec Janov nad Nisou se zamérem rovnéZ nesouhlasi, nebot Uzemni plan Janov nad Nisou
navrhuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro rozvoj obce z pohledu ochrany hodnot ve
vhodnéjSich castech izemi.
Z vyse uvedenych divodu se namitce €. 13 nevyhovuje. Pozemek p.¢. 705/3 v k.. Janov nad Nisou
zistane v Uzemnim planu Janov nad Nisou zafazen ve stabilizovanych Plochach smigenych
nezastavéného uzemi (NS).
Namitka ¢. 14
Podavajici: M.J. a P.J.
Podani dne 18.11.2015
Podatelé uplatnili ndmitku z pozice vlastnik( parcely €. 885/1 k navrhu Gzemniho planu (UP) Janov
nad Nisou vefejné projedndvaného 11.11.2015. Parcela je dle platného UP definovéna jako
stavebni a soucasny navrh UP ji vymezuje jako rozvojovou plochu (pfevzatou ze zmény €.2 ) s
lokalitou 2.7 a funkci BV.
Své namitky vaci ndvrhu nového UP uplatiiuji z nasledujicich davodd:
+ Zastavitelnda plocha dle platného UP &ini 850m2, zatimco navrh nového UP ji zmensuje na
670m2
+ Zastavitelnd plocha dle platného UP byla vymezena mimo zamokiené plochy a ochranné

pasmo VN 35kV a trafostanici, pficem? navrh UP plochu k zastavéni vymezuje v kritickém

misté zamokreni a navic témér celou plochou v ochranném pasmu trafostanice.
Sva tvrzeni doloZili grafickymi vyFezy z vykresd platného i navrhovaného UP a dale UPI, které dolozili formou
priloh. Uvedené zmény Cini z parcely fakticky plochou nezastavitelnou z technickych i legislativnich divodd,
¢imz dochazi k znehodnoceni jejich majetku.
Z dGvodi vy$e uvedenych poZaduji pro navrhovany UP navratit velikost plochy k zastavéni i jeji umisténi na
parcele dle vymezeni stanoveného druhou zménou UP Janov nad Nisou schvaleného ZO Janov n. Nisou
20.12.2006.

Navrh rozhodnuti: Namitce ¢. 14 se vyhovuje

Odiivodnéni:
Porizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem provéfili skutecny stav pozemku a porovnali s dosud platnym
Uzemnim planem obce Janov nad Nisou. Pozemek p.¢. 885/1 v k.. Janov nad Nisou o celkové
vyméte 4.243 m® je v evidenci katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, neplodna puda.
Vydana 2. zména Uzemniho planu obce Janov nad Nisou zatadila ¢ast dotéeného pozemku mezi
zastavitelné plochy v kategorii ,,Rodinné domy, rekreacni objekty*. Zastavitelnd plocha pro 1 RD ¢i
rekreacni objekt o velikosti 850 m? byla vymezena pfi stavajici silnici 111/29034 mimo zamokiené
plochy, mimo ochranné pasmo vedeni VN 35kV a trafostanice.

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem se ztotoznili s pfevzetim upravy, umisténim a rozsahem
navrhové plochy obytné — bydleni v rodinnych domech (BV) 2.7 dle 2. zmény platného UP obce
Janov nad Nisou z divodu objektivné vhodnéjSich podminek pro stavbu rodinného domu. Toto
feSeni bylo odsouhlaseno na dohadovacim jednéni dne 5. 2. 2016 za ucasti dotCenych organa
ochrany pfirody a krajiny. Z hlediska ochrany ZPF se navrh nedotyké zajml ochrany ZPF. Pozemek
p.C. 885/1 v k.u. Janov nad Nisou je veden v katastru nemovitosti pod druhem pozemku ostatni



plocha. Z vyse uvedenych divoda bylo ndmitce vyhovéno.

Namitka &. 15

Podavajici: 1.B. a F.R.

Podani dne 16.11.2015

Vlastnici uplatnili ndmitku proti ndvrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou k pozemk(m st.p.¢. 290/1
a p.p.€. 979 k.U. Janov nad Nisou. Na uvedenych pozemcich bylo jiz jednou vydané stavebni
povoleni (r. 1981). Parcela se nachdzi v zastavéné oblasti, stavba nebude narusovat raz krajiny,
charakter stavby bude konzultovan s pfislusSnym stavebnim odborem. Stavba by pokracovala na
stavajici zakladové desce (dnes evidovana jako zborenisté).

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 15 se vyhovuje

Odiivodnéni:
Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Poftizovatel s urCenym zastupitelem provéiili stav dokladi a skute¢ny stav pozemkua. Pozemek p.C.
979 v k.a. Janov nad Nisou o celkové vyméfe 3.483 m? je v evidenci katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Vnofeny stavebni p.¢. 290/1 o rozloze 98 m? je v KN zafazen jako
zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté. Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem, vzhledem k jiz
jednou vydanému stavebnimu povoleni, souhlasi s piefazenim vymezené zastavitelné plochy BR-
N.201 mezi stabilizované plochy obytné — bydleni v rodinnych domech — rozptylené¢ (BR), které
objektivné vice odpovida skute¢nému stavu. Dle zavéri dohadovaciho jednani ze dne 5. 2. 2016
toto stavebni povoleni AOPK CR respektuje, pozaduje pro opakované vefejné projednani upravit
tvar stabilizované plochy s ohledem na vlastnické vztahy, tvar vedlejsi zastavéné plochy pro bydleni
a zarovnani hranice zastavéného tizemi. AOPK CR dale pozaduje, aby stabilizovana plocha na
p.p.C. 979 a st.p.C. 290/1 v k.u. Janov nad Nisou méla rozlohu, kterd pii respektovani podminky
prostorového uspofadani (min. 1500 m? pro 1 hlavni stavbu) umozni umistit pouze 1 stavbu hlavni
(pozemek p.p.¢. 979 ma vyméru 3.483 m?). Tento logicky pozadavek bude pfi vymezeni
stabilizované plochy respektovan. Pti dodrzeni vySe uvedenych podminek se proto namitce
vyhovuje.

Namitka ¢. 16

Podavajici: M.K.

Podéni dne 16.11.2015

Podatel uplatnil namitky proti ndvrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou.

V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist, podava timto jakozto vlastnik p.p.¢. 1036/2 v k.U. Janov nad Nisou
namitky proti navrhu nového uzemniho planu obce Janov nad Nisou.

Podle napadeného navrhu Uzemniho planu je pozemek v jeho vlastnictvi - p.p.¢. 1036/2 v k.u.
Janov nad Nisou, zahrnut do nezastavitelnych ploch (zelerl). Stalo se tak navzdory plvodnimu
postoji zastupitelstva obce Janov nad Nisou, které tento pozemek zahrnulo do ploch zastavitelnych.
Se zménou plivodniho rozhodnuti podatel nesouhlasi z ddivodi vécnych dale uvedenych. Zada, aby
v navrhu byl pozemek opét zarazen do zastavitelnych ploch.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 16 se nevyhovuje

Odivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb., o uzemnim pldnovani a
stavebnim tadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil vSechny argumenty tykajici
se namitky podatele. Dotéeny pozemek p.¢. 1036/2 v k.u. Janov nad Nisou se nachazi ve III. zoné
odstupniované ochrany piirody a krajiny CHKO JH v pohledové exponované poloze Maxovského



hiebene a krajinafsky vyjimecné hodnotném Uzemi, mimo stdvajici zdstavbu, je soucasti volné
nezastavéné krajiny. Dle evidence katastru nemovitosti je dotéeny pozemek veden jako ostatni
plocha. Funkéni kategorie uzemniho planu nemusi ani nejsou vzdy totoZné se zatazenim dle
katastru nemovitosti. Vychazeji totiz vzdy ze skute¢ného stavu (plochy stabilizované) nebo
navrzeného budouciho stavu (plochy névrhové). Provedenym priizkumem bylo jednoznaéné
prokazano, ze pozemek p.¢. 1036/2 v k.u. Janov nad Nisou patii z pohledu uzemniho planu do
kategorie stabilizovanych Ploch smiSenych nezastavéného tizemi (NS). Do pozemku zasahuje vodni
tok, ze zdkona vyznamny krajinny prvek, ktery, byt caste¢né vysychd, plni vzdy ekologicko —
stabiliza¢ni funkeci, kterd je zdkonem chranéna.

Do navrhu pro spole¢né jednani byla tato plocha na zadost zatazena jako navrhova plocha obytna —
bydleni v rodinnych domech — rozptylené (BR) za ucelem posouzeni ptipadné moznosti realizace
na zaklad¢ posouzeni odbornych stanovisek dotéenych organi a vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostiedi (soucast vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi). Z téchto stanovisek vyplynul
jednozna¢ny a kategoricky nesouhlas Spravy CHKO JH, ktera nesouhlasila s vymezenim
zastavitelné plochy N.65 ve svém stanovisku ¢j. R/0642/JH/2012-5 ze dne 2.4.2014 s odiivodnénim,
ze plocha N.65 je noveé navrzena jako zastavitelnd, lezi ve II1. zon€ odstupnované ochrany ptirody a
krajiny CHKO JH, jedna se o plochu v pohledové exponovaném, krajinarsky vyjimec¢né hodnotném
uzemi v rdmci CHKO JH na jiZznim svahu Maxovského hiebene mezi Kralovkou a Severdkem.
Pozemek je soucdsti zemi s charakteristickou mozaikou rozptylené zastavby, travnich porostil a
nelesni zeleng, typické pro III. zonu CHKO JH. Navrh zahustuje rozptylenou zastavbu v rozporu se
zasadami Planu péce o CHKO JH (vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajin€, pro
novou zastavbu prednostné vyuzivat IV. zonu a zastavéné plochy ve III. zo6n€, maximalné chranit
nelesni krajinu - louky a pastviny), s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu
ve smyslu § 12 zakona o ochrané piirody a krajiny, s uchovanim harmonicky utvafené krajiny, s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zdkona a s ochranou vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67. Je v rozporu s ochranou ekologicko-stabilizaéni funkce
vodniho toku, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem podle § 3 a 4 zdkona. Vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi (SEA) navrhlo zvazit potfebu realizace této plochy a doporucuje plochu
nerealizovat s ohledem na pohledovou exponovanost a potenciondlni stiet se stanoviStém zvlasté
chranéného druhu (Phyteuma nigrum). Plocha N.65, ostatné jako vSechny dal$i navrhové plochy
bydleni vtomto vyjimecné hodnotném Uzemi, byla pofizovatelem na zakladé negativnich
stanovisek vyfazena z dalSiho zpracovani.

K ndmitkdm podanym k vefejnému projednani svolal potizovatel dohadovaci jednani dne 5. 2. 2016
a dne 8. 4. 2016 za ucasti zastupci dotéenych orgadni ochrany pfirody a krajiny a ochrany
zemédelského plidniho fondu. Sprava CHKO konstatovala, ze nedoslo k Zddnym zménam v uzemi a
na svém nesouhlasném stanovisku trvd. Pozemek lezi ve tieti zon¢ odstupiiované ochrany ptirody
CHKO JH, mimo stavajici zastavbu, je soucésti volné nezastavéné krajiny, v pohledové exponované
poloze Maxovského hiebene, krajinafsky vyjimecné hodnotném uzemi, kde neni Zadouci
zahustovani stavajici rozptylené zastavby.

Zameér je v rozporu s:

- ochranou harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zékona,

- zdsadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do
souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né€ navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani
rozptylené zastavby v krajin¢, chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, pro novou zéastavbu
pfednostné vyuzivat Ctvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zon€, doplinovat vhodné proluky,
zachovani maximalné mozné rozlohy zeméd¢lské pudy.

AOPK CR dale doplituje, Ze uzemni plan Janov nad Nisou navrhuje dostateéné zastavitelné plochy
pro rozvoj obce. Dle vlastnich udaji AOPK CR je v izemnim planu k dispozici cca 13 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni, z toho cca 7 ha ve tieti zoné CHKO JH. AOPK CR trva na tom, Ze



nejprve je nezbytné vyuzit navrzené zastavitelné plochy a teprve nasledné vymezovat nové nejen v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny (pfednostné ve 4. zon¢ CHKO JH - viz vySe zasady
Planu péce o CHKO JH), ale 1 v souladu se zasadami stavebniho zédkona (napi. § 18 odst. 4, § 53
odst. 5 SZ7).

Z hlediska ochrany ZPF se navrh nedotykéd z4jmt ochrany ZPF. Pozemek p.¢. 1036/2 v k.u. Janov
nad Nisou je veden v katastru nemovitosti pod druhem pozemku ostatni plocha.

Z hlediska obce Janov nad Nisou neni prioritou pfi tvorbé tzemniho planu zafazeni pfedmétnych
pozemkli mezi zastavitelné plochy pro bydleni vzhledem k pietrvavajicimu nesouhlasu Spravy
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory jako orgdnu ochrany ptirody a krajiny po dohadovacich
jednanich.

Z vyse uvedenych diivodi se namitce ¢. 16 nevyhovuje, pozemek p.¢. 1036/2 v k.i. Janov nad
Nisou bude ponechan ve stabilizovanych plochdch smiSenych nezastavéného uzemi
(NS).Potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem dospéli k zavéru, ze zatazenim pozemku
p.€. 1036/2 v k.u. Janov nad Nisou mezi zastavitelné Plochy obytné — bydleni v rodinnych domech
rozptylené BR by doslo k nepfiméfenému ovlivnéni ptfirodnich, urbanistickych a architektonickych
hodnot izemi, chranénych ve vefejném zdjmu dle zvlastnich pravnich predpisii. Uzemni plan Janov
nad Nisou vymezuje na Uzemi obce dostatecné mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni v jinych,
z pohledu ochrany hodnot vhodngjsich &astech obce. Uzemni plan navrhovatele neomezuje ve
stavajicim moZném vyuZiti.

Namitka ¢. 17

Podévajici: M.R.

Podani dne 18.11.2015

Podatel uplatnil namitku k vefejnému projednani Uzemniho planu Janov nad Nisou, tykajici se
pozemku p.¢. 455/15 k.0. Janov nad Nisou.

Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici namitku,
ktera sméfuje proti nezafazeni pozemku uvedeného v odstavci Il. do ndvrhu Uzemniho planu Janov
nad Nisou do funkéni plochy bydleni.

Svou ndmitku odUvodnuje takto:

a) Jiz v prlibéhu pofizovani uzemniho planu podaval podnét k zafazeni pozemku ¢i jeho ¢asti do
plochy bydleni s moznosti umistit na pozemek rodinny dim. BohuZel mu nebylo vyhovéno,
proto timto poddva tuto ndmitku a zddd o zvdieni zahrnuti pozemku ¢i jeho casti do
zastavitelného Uzemi pro bydleni.

b) Pozemek se nachazi v V. tfidé ochrany ZPF, jedna o nejnizsi tfidu ochrany. Svou polohou je
umistén naproti jiz zastavéného Uzemi obce, tudiZ se nejednd o rozsifeni zastavby do volné
krajiny. Do pozemku zasahuje Ill. zéna CHKO JH, u této zény nelze vyloudit rozvoj v Uzemi a
zahrnutim pozemku ¢i jeho ¢asti do plochy bydleni by nebyla naruSena urbanisticka koncepce
a ani koncepce usporadani krajiny.

c) Vystavba rodinného domu by respektovala charakter zdstavby obce, tak aby nebyl narusen
krajinny raz a doslo k vhodnému zaclenéni do okolni krajiny.

Na zékladé vy$e uvedeného podatel pozaduje, aby pofizovatel Uzemniho planu Janov nad Nisou tento
pozemek prehodnotil a umoznil na pozemek umistit rodinny dam.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 17 se nevyhovuje

Odivodnéni:
Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon v platném znéni) namitkou.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil vSechny argumenty tykajici
se namitky podatele. Dotéeny pozemek p.¢. 455/5 v k.u. Janov nad Nisou se nachazi ve IIl. zoné
odstupiiované ochrany piirody a krajiny CHKO JH mimo zastavéné uzemi obce ve volné krajin€, na
vétSinu pozemku zasahuje ochranné pasmo lesa. V evidenci katastru nemovitosti je pozemek veden



jako trvaly travni porost. Jedna se o zcela novy podnét podany ve fazi vetejného projednani,
pozemek p.¢. 455/15 v k.. Janov nad Nisou nebyl v zadné fazi projedndvani tzemniho planu
zafazen mezi zastavitelné plochy.

K nadmitkam podanym k vefejnému projednani svolal potfizovatel dohadovaci jednani dne 5. 2. 2016
a dne 8. 4. 2016 za ucasti zastupci dotCenych organli ochrany pfirody a krajiny a ochrany
zeméd¢€lského pldniho fondu. Sprava CHKO JH zasadn€ nesouhlasi s vymezovanim novych
zastavitelnych ploch, plocha lezi ve III. zoné odstupiiované ochrany ptirody a krajiny CHKO JH,
kde 1ze umistovat zastavitelné plochy jen zcela vyjimecéné do proluk. Jednd se o pozemek mimo
zastavéné uzemi obce, navrh rozsifuje zastavbu jizné od silnice, kde pfimo na stavajici zastavéné
uzemi nenavazuje a rozSifuje tak zastavbu do volné krajiny v rozporu se zdsadami Planu péce o
CHKO JH, ktery stanovi vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajin€, pro novou
zastavbu piednostné vyuzivat IV. zonu a zastavéné plochy ve III. zo6n€, maximalné chranit nelesni
krajinu — louky a pastviny), s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve
smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s uchovdnim harmonicky utvafené krajiny
s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zdkona a s ochranou vzhledu
oblasti podle Vynosu MKI Cr &. 13853/67.

Jednim ze zasadnich tikolit Uzemniho planu Janov nad Nisou je prioritné chranit volnou krajinu
pied zastavbou a chranit smiSené plochy nezastavéného tizemi (NS), do kterych pozemek p.c.
455/15 v k.0 Janov nad Nisou patii. Uzemni plan Janov nad Nisou navrhuje dostate¢né mnozstvi
vhodnéjSich zastavitelnych ploch pro rozvoj obce.

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu neni navrhované vyuziti zemédelského pozemku
p.C. 455/15 (trvaly travni porost o vyméie 2101m?) v k.. Janov nad Nisou dal§im nezbytnym
zaborem ZPF pro dany ucel vyuziti — plochy bydleni. Navrh je mimo zastavéné Gizemi, ve volné
krajiné. Zamérem by doSlo knovému zaboru zemédélské pady, knaruSeni organizace
zeméd¢elského pidniho fondu. V daném uzemnim plédnu je organem ochrany ZPF odsouhlaseno
dostatek ploch ZPF pro rozvoj obce Janov nad Nisou.

Z vyse uvedenych divodd se namitce ¢. 17 nevyhovuje, pozemek p.c. 455/15 v k.. Janov nad
Nisou bude ponechan ve stabilizovanych plochach smiSenych nezastavéného tizemi (NS).

Potizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem dospéli k zaveru, ze zatazenim pozemku p.c.
455/15 v ka. Janov nad Nisou mezi zastavitelné plochy pro bydleni by doSlo k
nepfiméfenému ovlivnéni ptirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi, chranénych
ve vefejném zajmu dle zvlastnich pravnich predpisti. Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje na
uzemi obce dostatecné mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni v jinych, z pohledu ochrany hodnot
vhodnéjsich ¢astech obce. Uzemni plan navrhovatele neomezuje ve stavajicim mozném vyuziti.

Namitka ¢. 18

Podavajici: JABLOTRON ALARMS a.s., zastoupend T.D.

Podani dne 18.11.2015

Podatelka jménem spolecnosti JABLOTRON ALARMS, a.s., kterd je vlastnikem pozemk( v Janové nad Nisou
(dle LV €. 1414,) podala nasledujici namitky proti ndvrhu Uzemniho planu:

1. Vyznaceni lyZzarskych tras a lyZarskych tras lJizerské magistraly vedoucich pres pozemky je v
nékterych mistech dost nepresné. Radi by, kdyby se vyznaeni v Uzemnim planu pfibliZilo
skute€nosti. Uvédomuiji si, Ze lyZarské trasy jsou jen sezdnni zdleZitost a rok od roku mohou byt
umistény trochu jinde. NepoZaduji jejich zpfesnéni po celé délce, avsak ve dvou zlomovych bodech
Zadaji o upravu. Tyto dva body jsou popsané nize a oznacené v Pfiloze €. 2 jako I. a Il.

L Prejezd lyzarské trasy pres asfaltovou komunikaci (p. €. 1365/1) je v novém UP zakreslen piimo
pres stfed kfiZzovatky s komunikaci vedouci na Prezidentskou chatu (p. ¢. 1406). Dle nakres(,
které maji od Jizerské o. p. s, ktera lyzarské trasy upravuje, ve skutecnosti lyzarska trasa tuto
asfaltovou komunikaci protind o cca 20-30 m dal smérem na zépad.

II.  Prljezd pres dva sousedni pozemky ve vlastnictvi Lesd CR, s. p. (p. &, 236 a p. & 1210/2) je v
novém UP zakreslen do zalesnéné plochy, zatimco ve skutenosti lyZaFskd trasa vede
prijezdem v tomto lese, pres zatravnénou plochu, kterd je o cca 20 m niZe. Tato prosba se



netykd pouze znaceni lyZarskych tras a lyZafskych tras Jizerské magistraly, ale také umisténi
Zlutého pruhu ,,OP“ (plochy obcanského vybaveni - sportovni plochy) v zelené plose , NS“
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi).

2. Odbocka lyZarské trasy smérem k Jablonecké chaté (vedouci pfes pozemky p. ¢. 1105/1, p. ¢C.
1196/1a p. ¢. 1199/3) je v novém UP sice vyznacena jako dopravni infrastruktura, avéak neni pod ni
zakreslen Zluty pruh ,,OP“ (plochy obcanského vybaveni - sportovni plochy) v zelené plose , NS“
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi). Na verejném projednani, které se konalo ve stredu 11. 11.
2015, byl vznesen dotaz na tuto skutecnost a nikdo z pfitomnych si nebyl védom dlvodu pro
odliSnost ve znaceni oproti ostatnim lyZarskym trasam; patrné to vzniklo nedopatrenim. PoZaduji
doplnéni Zlutého pruhu ,,OP“ do zelené plochy ,NS“ V Pfiloze €. 2 je tato situace oznacena jako lIl.
Ze zakresu si Ize poviimnout, Ze i zde je skute¢nd trasa odli$na od té, kterd je zanesena v novém UP -
v pfipadé zajmu o daslednéjsi vyznaceni se lze tidit zakresem, kde lyZarska trasa obloukem obijizdi
skupinu dfevin situovanou na pozemku p. ¢. 1199/3.

3.  Pres louku, ktera lezi mezi Kaplickou a sjezdovkami na Severadku (konkrétné na pozemcich p. ¢.
738/2, p. €. 727/1, p. ¢. 718 a p. €. 697/1), vede turisticka stezka, kterad je v zimé upravovana jako
lyZarska trasa. Poloha turistické stezky, kterd se vyuziva mimo zimni obdobi, a poloha lyzafské trasy
tak, jak je upravovana v zimnim obdobi, je az na zanedbatelné odchylky totoZna. Tato poloha je vSak
odli$na od zakresu v novém UP. Zakres skuteéné trasy turistické stezky a lyZai'ské trasy tvofi P¥ilohu
¢. 3 tohoto dokumentu. Tato zaleZitost je obzvlasté dlleZita z toho dlvodu, Ze v blizké dobé chtéji
znacenou turistickou stezku, kterd je v soucasnosti jen vyslapanou pésinou v louce, zpevnit na
perkovou stezku pro pési. Tato oprava bude mit hned dvoji pfinos, a to jednak zvyseni pohodli pro
turisty a jednak ochrana louky pred ni¢enim, ke kterému dochazi pokazdé, kdyz se vyslapand pésina
rozbahni a turisté chodi stale hloubéji do louky. Na Spravé CHKO lJizerské hory tento zamér jiz
komunikovali a nemaji proti nému namitky, budou-li se drzet stanovenych pravidel. Jednou ze zasad,
na nichz se shodli, je také kopirovani stavajici trasy vyslapané cesty. Neradi by se v budoucnu dostali
do probléma kvili tomu, Ze vybudovana turisticka stezka je ve skutec¢nosti umisténa jinde, nez jak
udava novy UP, a tak 7adaji o zménu.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 18 se vyhovuje

Odiivodnéni:

Porizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel s ur€enym zastupitelem detailné prostudovali pfedané podklady na zptesnéni a doplnéni
tras vcetné vymezen¢ho trasovani Jizerské magistraly od Jizerskd o.p.s., skute¢ny smér turistické
stezky dle ortofoto mapy a porovnali je se skutenym stavem v terénu. Na zaklad¢ téchto zjisténi
souhlasi s navrhy podavajici a jeji ndmitce vyhovuji.

Lyzaiska trasa bude vyznacena dle podkladii i k Prezidentské chaté a ke Kralovce.

Odbocka lyzafské trasy byla v izemnim planu vyznaCena stejné¢ jako ostatni casti Jizerské
magistraly zlutym pruhem v kategorii OP a bylo upraveno jeji vedeni dle ptilohy. Jedna se o soucast
trasy Jizerské magistraly, trasa k Jablonecké chaté¢ byla upravena a vymezena zlutym pruhem,
zlutym pruhem byla vymezena i trasa Jizerské magistraly pies lesni pozemky. Vedeni této trasy
bylo pievzato z predchozi platné uzemné planovaci dokumentace, tj. Uzemniho planu obce Janov
nad Nisou a po konzultaci s provozovatelem trati JIZERSKA, o.p.s., kterd se o Gpravu trati
v Jizerskych horéch stard jiz od konce roku 1999, bylo v navrhu Uzemniho plénu vedeni trasy
upraveno a doplnéno. Jizerskou magistralu jako symbol Jizerskych hor a celého regionu také
pfevzala a dale rozvinula Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory,
zpracovana f. HaskoningDHV Czech Republic, spol. s.r.o. v lednu 2016. Jizerské hory jsou v zimé
oblibenou destinaci bézkarti, protoze nabizeji idealni bézkarské terény.

Vedeni cesty DC (turisticka a lyzaiska trasa) ptes pozemky p.p.¢. 738/2, 727/1, 718, 697/1 v k.u.
Janov nad Nisou bylo zptesnéno dle ptilohy. Zpiesnéni vedeni cesty (turisticka a lyzatska trasa od
Slovanky ke ,,Kaplicce) bylo provedeno dle skutecnosti a tato cesta byla vymezena i pies les.
Plochu DS v grafické ¢asti navrhu uzemniho pldnu byla z(Zena na minimum, v grafické casti



v legend€ v ¢asti Dopravni infrastruktura byly vyznaceny V kategorii Komunikace ucelové a cesty
v krajiné.

Poftizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem konstatovali, ze namitce bylo vysSe uvedenymi
upravami vyhovéno.

Namitka ¢. 19

Podavajici: SWENSY a.s., v zastoupeni R.S.

Podani dne 18.11.2015

Zastupce spole¢nosti na zakladé plné moci uplatnil ndmitku k ndvrhu Uzemniho planu obce Janov
nad Nisou, a to k pozemku v k.. 657000 Janov nad Nisou, parc. ¢. 1306/18, ktery je v navrhu UP
Janov n/N veden jako pozemek s moznosti vyuZiti NS (plochy nezastavitelné, plochy smisSené
nezastavitelného Uzemi, stabilizovana plocha) a OP (plochy nezastavitelné, plochy obcanského
vybaveni - sportovni plochy, stabilizovand plocha). Navrhuje, aby ¢ast pozemku, dle pftilohy €.l
Navrh &aste¢né zmény navrhu UP Janov n/N na pozemku parc. €. 1306/18 a pfilohy &.2 Studie
hipoterapeutického centra v Janové nad Nisou, byla zménéna na plochu OV, Obcanské vybaveni -
verejna vybavenost, kde pripustnym vyuzitim jsou také pozemky staveb pro socialni sluzby, péci o
rodinu a zdravotni sluzby nebo také na plochu OS, Obcanské vybaveni - sport a télovychova, kde
pripustnym vyuzZitim jsou pozemky staveb komercniho charakteru - stravovani a ubytovani na
turistické urovni. Ideou této zmény je snaha o realizaci hipoterapeutického centra s ubytovanim
pro obéany, s omezenou mobilitou. Pokladaji je takto zménény navrh UP Janov n/N za mozny a
prospésny z téchto dlvodu:

1. Na pozemku je jiz dnes sezdnni vybéh koni, ktery povazuji za vhodnou formu vyuziti
dotéeného pozemku. Jejich ndvrh na zménu navrhu UP obce Janov n/N, vychazi ze
snahy doplnit jiz existujici formu vyuZiti o moZnost vyuzivani pozemku celoro¢né a to
diky existenci hipoterapeutického centra. Soucasti centra jsou malé ubytovaci kapacity
pro osoby se snizenou pohyblivosti a zdzemi hipoterapeutického centra.

2. Vlastni objekt je méritkové v souladu s existujicimi dominantnimi objekty Kralovky a
Prezidentské chaty. Je mozné uvaZovat i o dalSich variantach zasazeni objektu do terénu
pozemku, napfiklad ve formé vétSiho ukryti stavebnich ¢asti centra pod zem. Jsou
presvédéeni, Zze zamér hipoterapetického centra Ize vhodné integrovat do krajinného
razu a tudi? je mozné také schvalit zménu navrhu UP.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 19 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Poftizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb., o tzemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil vSechny argumenty tykajici
se namitky podatele. Dotéeny pozemek p.c. 1306/18 v k.u. Janov nad Nisou se nachdzi ve III. zoné
odstupiiované ochrany piirody a krajiny CHKO JH mimo zastavéné uzemi obce ve volné krajing,
v pohledové velmi exponované poloze. V navrhu Uzemniho planu je pozemek zafazen ve
stabilizovanych plochach smiSenych nezastavéného tzemi (NS). V evidenci katastru nemovitosti je
pozemek veden jako trvaly travni porost. Jedna se o zcela novy podnét podany ve fazi vefejného
projednani, pozemek p.c. 1306/18 v k.u. Janov nad Nisou nebyl v zadné fazi projednavani
uzemniho planu zafazen mezi zastavitelné plochy.

K nadmitkam podanym k vefejnému projednéni svolal potfizovatel dohadovaci jednani dne 5. 2. 2016
a dne 8. 4. 2016 za ucasti zastupci dotcenych organli ochrany pfirody a krajiny a ochrany
zeméd¢€lského pldniho fondu. Sprava CHKO JH zasadné nesouhlasi s vymezovanim novych
zastavitelnych ploch, plocha lezi ve III. z6né odstupiiované ochrany piirody a krajiny CHKO JH,
kde 1ze umistovat zastavitelné plochy jen zcela vyjime¢né do proluk. Pozemek se nachazi mimo
zastavéné uzemi, ve volné krajin€, v pohledové velmi exponované poloze, kde je absolutné



nepiipustné tvofit dalsi reflexi jiz existujicim dominantam Kralovky a Prezidentské chaty.

Zameér je dale v rozporu s:

- ochranou harmonicky utvéfené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zékona,

- zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do
souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né€ navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani
rozptylené zastavby v krajin¢, chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, pro novou zéastavbu
pfednostné vyuzivat Ctvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zon€, doplinovat vhodné proluky,
zachovani maximalné¢ mozné rozlohy zeméd¢lské pltidy. Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit
nezemédélskou ptudu, nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném uUzemi nebo
nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo plochy na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkil staveb mimo tato uzemi nebo stavebni proluky. Z hlediska ochrany
zemé&délského pidniho fondu neni navrhované vyuziti zemédelského pozemku p.¢. 1306/18 (trvaly
travni porost o vyméie 43216 m?) v k.u. Janov nad Nisou dal$im nezbytnym zaborem ZPF pro dany
ucel vyuziti — plochy obcanského vybaveni — vefejnd vybavenost OV. Navrh je mimo zastavéné
uzemi, ve volné krajin€. Zamérem by doSlo k novému zdboru zemédé€lské pldy, k naruSeni
organizace zem&délského piidniho fondu. V daném Uzemnim planu je organem ochrany ZPF
odsouhlaseno dostatek ploch ZPF pro rozvoj obce Janov nad Nisou.

Jednim ze z4sadnich ukolt izemniho planu Janov nad Nisou je prioritné chranit volnou krajinu pfed
zastavbou a chranit smiSené plochy nezastavéného uzemi (NS), do kterych pozemek p.¢. 1306/18
vk.a. Janov nad Nisou patii. Uzemni plan Janov nad Nisou navrhuje dostate¢né mnozstvi
vhodnéjsich zastavitelnych ploch pro rozvoj obce.

Z vyse uvedenych divodl se namitce ¢. 19 nevyhovuje, pozemek p.¢. 1306/18 v k.i. Janov nad
Nisou bude ponechan ve stabilizovanych plochach smiSenych nezastavéného izemi (NS).

Namitka ¢. 20

Podavajici: SWENSY a.s., v zastoupeni v zastoupeni R.S.

Podani dne 18.11.2015

Zastupce spolecnosti na zaklad¢é plné moci uplatnil ndmitku k navrhu izemniho planu obce Janov
nad Nisou, konkrétné k vymezeni ¢asti pozemku v k.a. 657000 Janov nad Nisou, parc. ¢. 603/1,
ktery je v navrhu UP Janov n/N veden jako pozemek s moZnosti vyuziti OP (plochy nezastavitelné,
plochy obcanského vybaveni - sportovni plochy, stabilizovand plocha a uzemni rezerva) a NS
(plochy nezastavitelné, plochy smiSené nezastavitelného tzemi). Navrhuji, aby ¢ast pozemku, dle
piilohy ¢&.1 Navrh &asteéné zmény navrhu UP Janov n/N na pozemku parc. &. 603/1 a piilohy &.2
Studie sportovné- rekreacniho objektu, byla zménéna na plochu OS, Obc¢anské vybaveni - sport a
télovychova, kde pripustnym vyuZitim jsou pozemky staveb komercniho charakteru - stravovani a
ubytovani na turistické iirovni. Pokladaji takto zménény navrh UP Janov n/N za mozny a prosp&sny
z téchto duvod:

1. Navrh UP Janov n/N na daném pozemku poéitd s Uzemni rezervou pro sjezdové traté (N.217) a je
tudiz zfejmé, Ze se pocitad s vyuzitim pozemku pro sportovni Ucely. Zména ¢asti pozemku je tudiz ve
shodé s budoucim predpokladanym rozvojem obce, tak jak jej definuje navrh UP.

2. Na pozemku jiz dnes konéi jeden z lanovych vlekl, tudiz je zfejmé, Ze na Cast plochy pozemku,
kterou Zadaji pozménit v navrhu UP Janov n/N, nevnasi 7adné nové vyuziti. Caste¢nd zména
pozemku pouze potvrzuje stav, ktery na pozemku de facto jiz trvd a navriend zména navrhu UP
Janova n/N jde pouze v duchu tohoto stavu a poZaduiji jeho potvrzeni v ramci nového UP obce Janov
n/N.

3. Vystavba sportovné rekreacniho objektu, ptiloha ¢.2, ilustruje moZnou novou vystavbu jednoho
objektu, ktery je plné v intencich prirucky pro stavebniky a projektanty. Typicka architektura Krkonos



a Jizerskych hor, vydané Spravou Krkonosského narodniho parku v roce 2010. Studie ilustruje feseni
osazeni objektu v mezni vyskové poloze v rdmci predmétné lokality a je moziné a prospésné o
pripadném osazeni nize uvazovat.

4. V lokalité bezprostifedné sousedici s dot¢enym pozemkem parc.

5. . 603/1 jsou realizovdny v ndvrhu UP obce Janov n/N tyto navrhy na nové vyuziti pozemkd: BR-U.5
(jeden rodinny dim. Limity: OP lesa, CHKO zdéna lll., 0,278 ha) a 0S-2.30 (Sportovni hFisté. Limity:
OP silnice, CHKO zéna lll., 0,724 ha), které co do velikosti navrhované zmény, jakoZ i co do velikosti
pripadnych realizovanych objektl jsou srovnatelné ¢i vétsi. Nevidi tedy dlvod, pro¢ by v podobném
duchu nemélo byt vyhovéno jejich ndvrhu na zménu navrhu UP obce Janov n/N.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 20 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Zze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tzemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Poftizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem posoudil a vyhodnotil vS§echny argumenty tykajici
se namitky podatele. Dotéeny pozemek p.¢. 603/1 v k.u. Janov nad Nisou se nachazi ve IIl. zoné
odstupiiované ochrany ptirody a krajiny CHKO JH mimo zastavéné uzemi obce ve volné krajing,
v pohledové velmi exponované poloze. V navrhu uzemniho plénu je pozemek zafazen zCasti ve
stabilizovanych Plochdch smiSenych nezastavéného tizemi (NS), z ¢asti v Plochach obc¢anského
vybaveni — sportovni plochy (OP) stabilizované a rezervni. V evidenci katastru nemovitosti je
pozemek veden jako trvaly travni porost. Jedné se o zcela novy podnét podany ve fazi verejného
projednéni, pozemek p.¢. 603/1 v k.u. Janov nad Nisou nebyl v zddné fazi projednavani tzemniho
planu zafazen mezi zastavitelné plochy.

K ndmitkdm podanym k vefejnému projednani svolal pofizovatel dohadovaci jednani dne 5. 2. 2016
a dne 8. 4. 2016 za ucasti zastupci dotCenych orgdni ochrany piirody a krajiny a ochrany
zem&délského pldniho fondu. Sprava CHKO JH zasadné nesouhlasila s vymezovanim novych
zastavitelnych ploch, plocha lezi ve III. zoné odstupiiované ochrany piirody a krajiny CHKO JH,
kde lze umistovat zastavitelné plochy jen zcela vyjime¢né do proluk. Pozemek se nachazi mimo
zastavéné izemi, ve volné krajing, v pohledové velmi exponované poloze.

Zamgér je dale v rozporu s

- ochranou harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona,

- zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do
souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani
rozptylené zéastavby v krajing, chranit volnou krajinu pted urbanizaci, pro novou zastavbu
pfednostné vyuzivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve tieti zoné€, dopliiovat vhodné proluky,
zachovani maximaln¢ mozné rozlohy zeméd¢lské pudy.

Pro nezeméd¢lské ucely je nutno pouzit nezemédélskou ptudu, nezastavéné a nedostateCné vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném
uzemi nebo plochy na nezastavénych plochéach stavebnich pozemki staveb mimo tato izemi nebo
stavebni proluky. Z hlediska ochrany zemédé€lského pldniho fondu neni navrhované vyuziti
zemé&délského pozemku p.¢. 603/1 (trvaly travni porost o vyméte 55499m?) v k.u. Janov nad Nisou
dal$im nezbytnym zaborem ZPF pro dany ucel vyuziti — plochy obfanského vybaveni — sport a
télovychova OS. Navrh je mimo zastavéné Uizemi, ve volné krajin€. Zamérem by doslo k novému
zaboru zemédé€lské pldy, k naruSeni organizace zemédé€lského piidniho fondu.

Jednim ze zasadnich tikolit Uzemniho planu Janov nad Nisou je prioritné chranit volnou krajinu
pied zastavbou a chranit smiSené plochy nezastavéného izemi (NS), do kterych Cast pozemku p.¢.
603/1 v k.0. Janov nad Nisou patfi.

Vymezené plochy obcCanského vybaveni — sportovni plochy (OP) umoziuji umistit technické
vybaveni slouzici bezprostfedné provozu sportovnich ploch, zejména zatizeni lyzaiskych vlekd,



napojovaci body prostiedkli pro umélé zasnézovani, souvisejici inZzenyrské sité, umélé osvétlent,
atd. Dale nekryta zafizeni pro sport a rekreaci bez terénnich uprav a likvidace vegetace vcetné
travniho porostu. Pro potfeby rozSifeni kapacity sluzeb komer¢niho charakteru (stravovani,
ubytovani) pro celou lokalitu byla vymezena navrhovad plocha obcanského vybaveni — sport a
t€lovychova (OS) oznafena v izemnim planu jako OS-2.30, kterd svou rozlohou (7.240 m?) i
podminkami zéastavby tvoii prostor k dostate¢nému rozsiteni kapacity.

Z vyse uvedenych divodl se namitce ¢. 20 nevyhovuje, pozemek p.¢. 603/1 v k.u. Janov nad Nisou
bude ponechédn zcasti ve stabilizovanych plochach smiSenych nezastavéného tizemi (NS), z Casti
v plochach obCanského vybaveni — sportovni plochy (OP) stabilizované a rezervni.

Néamitka ¢. 21

Podévajici: J.J. a P.J.

Podéni dne 18.11.2015

Podatelé uplatnili namitky proti navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

Jsou vlastniky pozemku €. 36/2 a p.C. st. 18 a 17, k. 0. Hrani¢né nad Nisou a nesouhlasi s navrhem
uzemniho planu obce Janov nad Nisou a vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi (dale jen
"UP"), jak byl vefejné projednan dne 11. 11. 2015. Podatelé jsou piimi sousedi katastralni parcely &.
36/1, ktera je dotéena zménou tizemniho planu v koordinaéni situaci oznagené jako BD-N.46-US. V
uzemnim planu je uvedeno pro funkéni plochy oznacené jako BD (plochy obytné - bydleni v
bytovych domech) moZznost vystavby objektl s max. vySkovou hladinou 3 NP a vyuzitelnym
podkrovim. To odpovidd objektim s vySkou cca 12 m nad terénem. Tomu odpovida i projekt
bytovych doma, které zde zamysli developer postavit, viz piiloha. Projekt je 1 k dohledani na
internetu. Terén na pozemku €. 36/1 je na Grovni 605 m n. m., pii vySce objektu 12 m bude hieben
sttechy v urovni 617 m n. m. Na jejich pozemku (€. p. 36/2 a st.p. €.18) stavi roubeny rodinny dim,
ktery ma 1.NP v trovni 613 m n. m. V piipadé vystavby tak velkych objekti, které navrhovany UP
nyni povoluje, by pfisli o jakykoliv vyhled z pozemku, nebot’ by v t€sném sousedstvi jejich
pozemku mohla vzniknout ,,zed* bytovych domt, nemluvé o ztraté jakéhokoliv soukromi na jejich
pozemku. Zajimavé je také to, ze pozemek md mit zpracovanou uzemni studii, ale pouze na horni
¢ast parcely podléhajici zménég, nicméné vliv na jejich pozemek bude mit vystavba na celém
pozemku. Rozsah zamysSlené¢ho projektu svou rozlohou a vyskou vyrazné piesahuje ptivodni stavbu,
ktera byla odstranéna ze sousedniho pozemku €. p. 901 v pribéhu roku 2014 a celkové se nehodi do
okolni zastavby rodinnymi domy. Navrhuji proto, aby byl UP zménén tak, Ze na parcele &. 36/1 ve
vzdalenosti min. 40 m od pozemku 36/2 1ze vybudovat stavbu s max. dvéma nadzemnimi podlazimi
(tj. do 6 m), ptipadn¢ omezit vySku hiebene budov na uroven 611 m n. m. Ve vzdalenosti delsi nez
40 m od hranice pozemku 36/2 k.. Hrani¢na n.N. piipousti vystavbu podle navrhovaného UP.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 21 se ¢astecné vyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem zrekapituloval a provéfil postup pii potfizovani
Uzemniho planu Janov nad Nisou a zjistil dle zapisu z dohadovaciho jednani ke spole¢nému jednéani
ze dne 11. 9. 2014, Ze pfi tomto jednani bylo mimo jiné dohodnuto, Ze podlaznost v podminkach
kategorie plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BD), tzn. i v lokalité¢ N.46, bude snizena na
3 NP véetné podkrovi. Uzemni studie bude roziifena na cely pozemek p.&. 36/1 a stp..
205,206,348,368 a 901 v k.u. Hrani¢na, kterd bude fesit konkrétni parametry arealu jako celku, tj.
navrhovou plochu 1 plochu stabilizovanou. Technickym nedopatfenim nebyly tyto zavéry
dohadovaciho jednani zapracovany do navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou pro vetejné



projednani, namitka byla tudiz v této Gasti opravnéna. V dalsi fazi projednani UP Janov nad Nisou
byla podlaznost v Plochdch obytnych — bydleni v bytovych domech BD omezena na max. 3
nadzemni podlazi v¢etn¢ podkrovi (nebo 2NP a podkrovi) a Gzemni studie byla rozsifena na celé
pozemky p.¢. 36/1 a 901 a st.p.¢. 206, 348 a 368 v k.4. Hrani¢na nad Nisou.

Potfizovatel uvadi, Ze zmeéna vyuzZiti plochy je podminéna zpracovanim Uzemni studie pied
zahajenim tzemniho a stavebniho fizeni, kterd bude feSit konkrétni parametry aredlu jako celku, tj.
navrhovou plochu i plochu stabilizovanou. Uzemni studie v nezbytné mife zahrne i pozemky
sousedici tak, aby byla zajisténa koordinace lokalit s jejich okolim. Cilem studie bude podrobné;si
&lenéni lokality tak, aby byla zajisténa koordinace zajmi. Uzemni studie stanovi optimalni velikost
parcel, provéti zakladni dopravni vztahy, umisténi jednotlivych staveb, vyskovou hladinu a odstupy
objektli, feSeni technické infrastruktury, stanovi koeficient a miru vyuzitelnosti Gzemi, vymezi
plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelen€, provéii architektonické a urbanistické piisobeni
ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajin¢ apod. Piedpokladd se, ze studie bude
konzultovana s dotCenymi organy.

Studie zvefejnénd v minulosti na internetovych strankdch nemusi byt s ohledem na novy uzemni
plan smérodatna. Jakékoliv zdméry publikované developerem, napi. konkrétni vzhled a rozmisténi
domt, pocty bytl, zplsob vytdpéni, zplisob ochrany vodniho toku, budovani opérnych zdi,
pfipadnych protihlukovych opatfeni, podzemnich garaZzi, feSeni technické a dopravni infrastruktury
atp., nejsou z pohledu c¢isté¢ tzemniho plédnu relevantni, izemni plan tyto podrobnosti v duchu
stavebniho zdkona nefe$i. VSechny tyto konkrétni podminky vyuZiti plochy nad rdmec uzemniho
planu budou feSeny na zaklad¢é zpracované Gzemni studie v rdmci Gzemniho a stavebniho fizeni.
Z uvedenych diivodl nelze Casti namitky, kterd pozaduje v ramci uzemniho planu vymezit rozlohu
zastavby, nivelacni vyskovou hladinu a odstupové vzdalenosti vyhovét. Tyto podrobnosti budou
pfedmétem tizemni studie, nikoliv samotného tizemniho planu.

Na pozemku p.¢. 901 plivodné stal hmotové velky objekt (letecky snimek z roku 1953), skladajici
se ze dvou vétsich hmot se sedlovymi stfechami. V obdobi pfed rokem 1989 byl objekt vyuzit jako
podnikové rekreacni stfedisko a k tomu ucelu upraven vcetné okolnich pozemku. Z hlediska z4jmu
ochrany pfirody a krajiny je izemi antropogenné dotceno, takze je lze vyuZit pro stavby. Z hlediska
ochrany krajinného rdzu musi umisténé stavby respektovat raz krajiny, tedy tzemi v okoli téchto
pozemk s ptihlédnutim k pivodnimu stavu pfed demolici objektu (umisténi, hmoty, métitko, tvary,
apod.). To musi byt zajiSténo v Gzemni studii, ktera bude feSit celou zastavitelnou plochu N.46.
Studie vystavby apartmanovych domitl uvedena na Internetu nebyla AOPK CR odsouhlasena. Vyse
uvedené feseni bylo dohodnuto s AOPK CR a zapracovano do upraveného navrhu UP Janov nad
Nisou k opakovanému vetejnému projednani.

Z uvedeného odavodnéni vyplyva, ze namitce ¢. 21 se v ¢asti pozadované podlaznosti a
odstupovych vzdalenosti od podatelovych nemovitosti nevyhovuje s ohledem na podminku
provéteni zastavby v lokalit¢ N.46 uzemni studii. Namitce ¢. 21 se vyhovuje v Casti rozSifeni
podminky provéteni izemni studii na cely pozemek p.¢. 36/1 a na pozemky st.p.¢. 205,206,348,368
a 901 v k.4. Hrani¢na zvétSenim lok. N.46.

Namitka ¢. 22

Podavajici: J.S., K.N., T.R.

Podani dne 16.11.2015

Podatelé uplatnili ndmitku k navrhu Gzemniho plédnu. Po G&asti na vefejném projednani navrhu Uzemniho
planu Janov nad Nisou, které se uskutecnilo dne 11.11.2015 v Janové nad Nisou, vznasi jako vlastnici
dotéenych pozemk(, a to pozemku parc. ¢ 348/12, 347/6 a 348/5, vSe k.U. Janov nad Nisou, tyto namitky
k ndvrhu uzemni planu, a to tykajici se plochy U-6 pro planované parkovisté pro cca 210 aut. Jeho zfizeni by
vedlo k vyraznému narlstu dopravy v oblasti, coz by znamenalo zvysené riziko pro bezpecnost pésich
rekreantl a cyklist(l. Dale by doslo ke zvyseni hluku a koncentrace skodlivin v ovzdusi, coz by mélo negativni
ucinek na verejné zdravi. Z hlediska efektivity pak zdmér zfidit parkovisté v této lokalité neznamena zadny
prinos pro verejnost z hlediska pristupu ke sportovnimu arealu Severdk. Oblast se nachazi v ochranné zéné.
Cely zdmér parkovisté v tomto rozsahu v této oblasti je zcela nevhodny. Vlastnici timto zadvérem opétovné
zdlraznuji, ze nesouhlasi s tim, aby byl pouzivan pozemek parc. ¢. 347/6 jako verejnd komunikace.



V neposledni fadé tato zména vyrazné snizuje hodnotu jejich nemovitosti vzhledem k tomu, Zze jde o
rekreacni objekt (C.e. 1283 na st.p.C. 67) v klidové z6né, coZ existence parkovisté v tésném sousedstvi
prakticky znemoZiuje.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 22 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

V predchozi platné tizemné planovaci dokumentaci, Uzemnim planu Janov n.N. (dile UP Janov
n.N.), byly mimo jiné pozemky p.¢.348/12, 347/6, a 348/5 k.4. Janov nad Nisou zafazeny mezi
navrhové plochy Sport a rekreace — pozemky se stavbami (pfevazujici zastoupeni staveb). Tyto
plochy piipoustély stavby otevienych a krytych sportovnich a rekreacnich zafizeni a zazemi pro
nezbytné technické vybaveni s odstavovanim vozidel na vefejném parkovisti. Navrh uzemniho
planu ke spolecnému jednani vymezil pozemek p.¢. 348/5 k.u. Janov nad Nisou jako navrhovou
plochu Parkingy samostatné P, pozemek p.c. 347/6 k.. Janov nad Nisou jako Plochy mistnich
komunikaci mistnich DO a pozemek p.¢. 348/12 k.u. Janov nad Nisou jako Plochy smiSené
nezastavéného tzemi NS.

Potizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem posoudil namitky podatele a vyhodnotil
dosavadni pribéh potfizovani izemniho planu Janov nad Nisou. V ramci dohodovaciho jednéni dne
11.9.2014 byla plocha Parkingy samostatné (P), lokalita U.6 zatazena mezi plochy piestavbové a
zmens$ena o plochu pozemku p.¢. 348/11 k.. Janov nad Nisou. Timto krokem nedojde k omezeni
funk¢niho vyuziti plochy (P) a zarovei dojde k vytvotfeni vhodného odstupu zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech N.34. Vzhledem k tomu, ze pozemky p.c. 348/5 a 348/11 k.. Janov
nad Nisou byly zafazeny mezi Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS), kterda je vyhrazena
zejména pro zachovani riznych forem zelené, predpokladd se zaroven piiznivé plisobeni
vegetacniho pasu na pohodu bydleni v lok. N.34 a objektu na st.p.¢. 67 v k.4. Janov nad Nisou
v souvislosti s ptipadnou realizaci parkovisté v ramci lokality U.6.

Na dohadovacich jednanich svolanych pofizovatelem k vetejnému projednani ze dne 5. 2. 2016 a 8.
4. 2016 Sprava CHKO JH, jako dot¢eny organ ochrany pfirody a krajiny, potvrdila kontinuitu svého
kladného stanoviska k lokalit¢ U.6. Jedna se o zménu vyuziti z plochy sportu a rekreace se stavbami
na plochu parkingu — plocha je prevzata z platného UPO, lezi ve IV. z6né odstupiiované ochrany
pfirody a krajiny CHKO JH. Jedna se v podstat¢ o brownfields (byvalé zeméd¢€lské stavby a
plochy).

Organem ochrany ZPF bylo posouzeno a odsouhlaseno vyuziti plochy U.6 jako rozvojové plochy
pro spole¢né jednani k izemnimu planu Janov nad Nisou a trva ndvaznost tohoto souhlasu i pro fazi
vefejného projednani.

Obec na pozadavku vymezeni parkovaci plochy v nezbytné vyméte trva, pro obsluhu vyznamného
rekrea¢niho izemi neexistuje jind vhodna plocha. V tabulce vymezeni rozvojovych ploch bude nad
ramec regulativli izemniho planu uvedena podminka vyplyvajici z vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi zajiSténi protihlukové ochrany okolni obytné zéastavby a konstrukce parkoviste
s polopropustnym povrchem. Tyto podminky budou soucasti zadani izemni studie pro rozhodovani
o zmeéné v uzemi — lokality U.6. Potizovatel konstatuje, Ze vefejné parkovisté bylo mozné realizovat
jako souéast sportovniho zafizeni i v pfedchozim platném Uzemnim planu obce Janov nad Nisou
v plochach Sport a rekreace — pozemky se stavbami (pievazujici zastoupeni staveb).

Potizovatel uvadi, ze podateliim bylo vyhovéno v ramci pfipominky €. 4, podané ke spole¢nému
jednani, a to zatazenim pozemku piredmétného pozemku p.¢. 348/5 k.. Janov n.N. mezi Plochy
smiSené nezastavéného uzemi NS vyménou za pozemek p.¢. 348/12 k.u. Janov nad Nisou, ktery byl
zafazen mezi Plochy obytné — bydleni v rodinnych domech BV. Pozemek p.¢. 347/6 v k.4. Janov
nad Nisou byl v izemnim pldnu Janov nad Nisou stabilizovan v kategorii Plochy komunikaci
mistnich (DO). Také v predchozi platné Gizemné& planovaci dokumentaci, tj. v Uzemnim planu obce
Janov nad Nisou, byla tato komunikace ptes ptedmétny pozemek vymezena. V katastru nemovitosti



je tento pozemek evidovan jako ostatni plocha — ostatni komunikace a v navaznosti na komunikaci
ve vlastnictvi obce je Zadouci zachovat funkéni vyuziti tohoto pozemku pro komunikace mistni.
Jedna se o stavajici zpevnénou komunikaci, kterd zajist'uje pfistup a obsluznost zemédélské stavby
na st.p.¢. 602 v k.. Janov nad Nisou.

Poftizovatel s ur¢enym zastupitelem se shodli, Ze pozemek p.¢. 347/6 v k.. Janov nad Nisou ma
klicovy vyznam pro udrZeni funk¢nosti stavajici komunikace a jeji ndvaznosti na silnici III. tfidy.
Z vyse uvedeného odiivodnéni vyplyva, Ze se namitce €. 22 se nevyhovuje.

Namitka ¢. 23
Podavajici: R.J.
Podani dne 19.11.2015

Podatel uplatnil ndmitku k podobé navrhu tizemniho planu. Jako vlastnik pozemk ¢. 518/10 a 517
v k.. Janov n. Nisou podava namitku k navrhu Uzemniho planu Janov n. Nisou (dale jen UP)
tykajici se nové navrzené¢ zmény funkéniho vyuziti u uvedenych pozemkl. S navrzenou zménou
zasadné nesouhlasi. Na zidklad¢ jeho vystoupeni pii spole¢ném jednani 11.11.2015 a nésledné
konzultaci s dotCenymi orgdny trva na zaclenéni Casti pozemku ¢. 518/10 do ploch zastavitelnych
(stavba pro individualni rekreaci nebo rodinny diim) v rozsahu dle nize pfilozené situace.

_____ e

Grafické znazornéni zmény funkéniﬁé Vyuiitibpozemku 518/10 (nova plocha BV):

o
& 7 -

Odavodnéni namitky:

Dne 5.3.2014 na zaklad¢ vyzvy obce Janov n. Nisou podal dle dohody s potfizovatelem pfipominku
ke spole¢nému jednani o navrhu UP. Obec ho jako vlastnika oslovila s navrhem, Ze¢ miZe formou
ptipominky do navrhu UP zatadit pozadavek na zménu funkéniho vyuziti na pozemcich, jichz je
vlastnikem na ,,Plochy obytné - bydleni v rodinnych domech - BV". Diivodem podani piipominky
po zahajeni procesu tvorby nového uzemniho planu byla ta skutecnost, ze se stal vlastnikem
pozemkii aZ po zahajeni procesu tvorby nového UP. V fjnu roku 2016 se po telefonické konzultaci
a dale z webovych stranek obce dozvédel, ze je na 11.11.2015 svolano spole¢né jednani k navrhu
UP. Z vystavenych dokumentt navrhu UP zjistil, Ze jeho pfipominka z 5.3.2014 nebyla do navrhu
UP zapracovana. Dokonce naopak doslo na dotéenych pozemcich k provedeni navrhu zmény
funkéniho vyuziti z ploch Luk a pastvin na Plochy pfirodni, které z hlediska pfipustného,
podmine¢ného a neptipustného vyuziti zasadné vice limituji vyuziti pozemku, nez funkéni vyuziti v
ptvodnim navrhu UP. Po telefonické konzultaci se zastupci ochrany CHKO JH nabyl dojmu, Ze tito
zastupci iniciovali dotéenou zménu a to bez jeho védomi. Protoze podatele zajimalo, pro¢ nebyla
jeho navrzend zména funkéniho vyuZiti zafazena do navrhu UP, na zékladé e-mailové



korespondence s Oddé€lenim uzemniho planu Magistratu mésta Jablonce nad Nisou zjistil, Ze
navrzené zmény nebyly do navrhu UP zapracovany z diivodi nesouhlasu zastupcti ochrany CHKO
JH a organu ochrany ZPF. Tato skuteCnost je patrna ze zdpisu dohadovaciho jednani ze dne
11.9.2014. Podle mého néazoru dotéené organy neuvedly zaddné konkrétni zdkonné diivody, na
zaklade kterych by byl jejich nesouhlas relevantni. Domniva se, Ze pofizovatel v tomto ptipadé mél
trvat na zafazeni mnou navrzenych piipominek do spole¢ného jednani, coz nize upiesiiuje. Vyroky
z nesouhlasu dotcenych organii pii dohadovacim jednani jsou uvedeny podtrzené.

Organ ochrany ptirody spravy CHKO lJizerské hory uvedl nasledujici skute¢nosti:

Zamér je v rozporu s ochranou harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zédkona.

V oditvodnéni neni pfesn€ uvedeno, v jakém konkrétnim rozporu je zdmér s citovanym paragrafem
zakona. V tomto pifipadé by se mohlo jednat o rozpor s odst. 2) zabyvajicim se hospodaiskym
vyuzivanim. V zakon¢ je vyslovné uvedeno, Ze rekreacni vyuziti je pfipustné, pokud nepoSkozuje
hodnoty CHKO.

§25
Chranéné krajinné oblasti

(1) Rozséhlad uzemi s harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyznamnym podilem pfirozenych ekosystému lesnich a trvalych travnich porostii, s hojnym
zastoupenim dievin, poptipadé s dochovanymi pamatkami historického osidleni, 1ze vyhlasit
za chranéné krajinné oblasti.

(2) Hospodaiské vyuzivani téchto uzemi se provadi podle zon odstupnované ochrany tak, aby se
udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické
funkce téchto uzemi. Rekreacni vyuziti je pfipustné, pokud nepoSkozuje ptirodni hodnoty
chranénych krajinnych oblasti.

(3) Chranéné krajinné oblasti, jejich poslani a bliz§i ochranné podminky vyhlaSuje vlada
republiky nafizenim.

Zamér je v rozporu s ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve
Vynosu

MKI CR ¢ 13853/67.

V odivodnéni neni pfesné uvedeno, v jakém konkrétnim rozporu je zamér s citovanym vynosem.

Cl.1

(1) Uzemi vymezené v pfiloze tohoto vynosu se prohlasuje za chranénou krajinnou oblast
Jizerské hory (dale jen "oblast").

(2) Ztizenim oblasti se zabezpecuje podle védeckych poznatki a zasad zachovani,
zvySovani, vyuzivani a obnova pfirodniho bohatstvi a ochrana jejiho vzhledu s typickymi
krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené zZivotni prostfedi, a tak slouzily k pouceni,
osvézeni a péci o zdravi naSeho lidu; k typickym krajinnym znakGim oblasti nalezi také mistni
zastavba lidového razu.

Zamér je v rozporu s ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zékona.

V odivodnéni neni pfesné uvedeno, v jakém konkrétnim rozporu je zamér s citovanym paragrafem
zakona. Zamér kazdopadn€ nema vazbu na vyznamny krajinny prvek, zvlasté chranéné tzemi ani
kulturni dominantu. Pokud se na problematiku podivame z hlediska kulturni a historické
charakteristiky mista, harmonické métitko a vztahy v krajiné mohou byt urCeny pouze ze souvislosti
okolnich staveb, v tomto piipad¢ zptisobu urbanizace v podob¢ okolni zastavby. Nelze predjimat, ze
by zamér byl v rozporu s dochovanou mirou urbanizace krajiny. Zamér definuje identicky
urbanisticky model, ktery je jiz v urbanizované krajin¢ pfitomen. Z hlediska ptirodni charakteristiky
mista zamér vystavby pocita se zachovanim vzrostlych stromt tak, Ze nedojde ke zméné vztahi v
krajing. Organ ptirody a krajiny podle mého nazoru neprovedl diikaz, ze by predlozeny zamér mohl




sniZit nebo zménit krajinny rdz, pokud viibec o ném lze v tomto konkrétnim misté hovofit, jako o
krajinném razu, s ohledem na odst 4) § 12.
§12

Ochrana krajinného razu a ptirodni park
1) Krajinny raz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢it¢ho mista ¢i
oblasti, je chranén pted ¢innosti snizujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych tuzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajing.
2) K umist'ovani a povolovani staveb, jakoz 1 jinych ¢innostem, které¢ by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody. Podrobnosti ochrany krajinného razu
muZe stanovit ministerstvo zivotniho prostfedi obecné zavaznym pravnim predpisem.
3) K ochran¢ krajinného razu s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami,
ktery neni zvlasté chranén podle cCasti tfeti tohoto zakona, miize organ ochrany pfirody zfidit
obecné zavaznym pravnim piedpisem piirodni park a stanovit omezeni takového vyuziti Gzemi,
které by znamenalo zniceni, poSkozeni nebo ruseni stavu tohoto tizemi.
4) Krajinny raz se neposuzuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, pro které je
uzemnim planem nebo regulacnim planem stanoveno plo$né a prostorové usporadani a podminky
ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany ptirody 9a).

Zamér je v rozporu se zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny.
koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit

rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné, chranit volnou krajinu pied urbanizaci, pro

novou zastavbu pifednostné vyuzivat ¢étvrtou z6nu a zastavéné plochy ve tieti zo6né, doplhovat

vhodné proluky, zachovani maximalné mozné rozlohy zemédélské pudv, zachovani nebo obnova

kraiinotvornd funkce mimolesni zelené a zachovani nebo zlepSeni biodiverzit mimolesnich
ekosystémd.

V tomto ptipadé se nejedna o legislativni ramec, avsak jisté je vhodné tato doporuceni respektovat
Neni vSak jasné, se kterymi zdsadami planu péce je zamér v rozporu. Podle jeho ndzoru naopak
zamér odpovida zdsadam planu péce.

Dotceny pozemek se nenachdzi ve volné krajin€. Je soucasti (koncentruje) souvisleji zastavénou
¢ast obce. Nezahust'uje rozptylenou zastavbu v krajin€. Jakozto nova zastavba dopliiuje vhodnou
proluku, netykd se zasadnim zplsobem mozné zemédé€lsky obhospodatovatelné pudy (Ttida
ochrany ZPF 5). Na pozemku bude zachovéana vzrostla mimolesni zelen.

Pozemek ¢. 518/10 lze jak z pohledu zékona, tak i z logiky 1zemniho planu definovat jako proluku.
Jedna se o pozemek situovany mimo vymezené zastavéné uzemi, avSak pozemek, ktery je soucasti
souvisle zastavéné Casti v centru obce. Pozemek je situovany podél komunikace. Nad i pod
pozemkem, stejné tak naproti pozemku (pfes komunikaci) jsou zastavéné plochy - BV, stavajici
rodinné domy. Stejné tak fakt, Zejde o souvisle zastavéné uzemi lze vycist jak z pivodniho tak
nového navrhu izemniho planu, kdy plochy v okoli pozemku v centru obce jsou definovany jako
plochy bydleni v rodinnych domech a nikoliv jako plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylena
zastavba, které jsou definovany na hranici extravilanu obce.

V zéavéru z dohadovaciho fizeni je konstatovano: nevyhovét, jedna se o velmi prudky svah pokryty

vzrostlou naletovou zeleni, s odivodnénim, ze pozemek lezi ve tieti zoné€ odstupniované ochrany
piirody CHKQ JH. jedné se o velmi svazity terén bez ptfijezdové komunikace, svah ie porostly

vzrostlou zeleni. Pozemky jsou soucasti pfirodné cennych ploch z diavodu smiSeného charakteru
porostu s piirozenou druhovou skladbou, druhové i vékoveé rozruznéného, ve svazitém balvanitém
terénu.

Na pozemku je velmi prudky svah (velmi svazity terén)



Tato definice je podle jeho nadzoru zavadéjici a to pouzitim slova velmi. Podle klasifikace
Georelié¢fu se jednd o prikie sklonitou plochu (pfikry svah) ve spodni ¢asti sklon 24°, kterd je
typickym prvkem zastavéné krajiny v oblasti Janova Nad Nisou. PouzZiti terminu velmi.... 1ze podle
definice georelié¢fu vazat spiSe k plocham, které maji vyssi sklon - velmi ptikie sklonénd plocha
(velmi ptikry svah), sraz, sténa. Dle jeho vlastniho rozboru zjistil skutecnost, Ze prevazna Cast
zastavby na uizemi Janova Nad Nisou je vystavéna na piikie sklonitych plochéach, coz také odpovida
tomu, Ze se obec nachéazi na upati Jizerskych hor. Tato skute¢nost nelze vnimat jako negativum, ale
z pohledu urbanismu v obci spiS typickym a obci definujicim prvkem.

Pozemek je pokryty vzrostlou naletovou zeleni

Pozemek je pokryt ndletovou zeleni, tato skuteCnost vznikla na zdkladé nevhodné udrzby
pavodniho vlastnika (Utad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych). Jeho zamérem je na
pozemku ponechat vhodné mnozstvi zdravych jedincii listnatych stromii a to na zaklade
pasportizace zelen€, kterou v soucasné dobé nechava zpracovat. Jeho zdmérem neni v zddném
ptipad¢ ponechéani soucasného stavu pozemku ve forme vzrostlych neudrzovanych nalett.

Pozemek je bez ptijezdové komunikace

Dotceny pozemek svou delsi stranou piimo sousedi s ptijezdovou komunikaci. Neni tedy pravdou,
ze pozemek je bez ptijezdové komunikace. Pokud mél organ ochrany ptirody na mysli piijezdovou
komunikaci k rodinnému domu, dle pozadavkii Stavebniho zidkona neni takovd komunikace
podminkou stavby. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemek v piikie sklonitém terénu,
nepfedpokladd na pozemku stavbu piijezdové komunikace spojujici rodinny dim a stavajici
komunikaci. Po¢itdam pouze s vybudovanim jednoho parkovaciho stani, podél stavajici komunikace
a to ve vychodni ¢asti pozemku, kde je k tomu vhodné¢ sklonity terén. Rodinny diim a misto pro
odstaveni vozidla hodla propojit pouze ¢astecné zpevnénou pésinou.

Organ ochrany ZPF uvedl nasledujici skute¢nosti:
Jedné se o lokalitu v prudkém svahu. Podle obecnvch zasad § 4 zdkona o ZPF ie tfeba co nejméné

naruSovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédé€lského piidniho fondu. Zdmér nepiedstavuje nejvyhodnéjsi
feSeni z hlediska ochrany ZPF a také pudy. ktera je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi.

V tizemnim planu je organem ochrany ZPF souhlasnym stanoviskem schvéleno dostatek lokalit pro
bydleni", které jsou vymezeny pro rozvoj obce a jsou z hlediska ochrany zemédélského ptidniho
fondu umistény vhodnéji. Nejedna se o dalsi nezbytny zabor ZPF.

Podle nazoru podatele organ ochrany ZPF neuvedl dostate¢nou argumentaci. Zakon vyslovné
ptipousti dle §54, ze pro nezeméd¢€lské ucely je nutno pouzit piedevsim proluky, coz je ptipad
dotceného pozemku. Samoziejmé ze musi byt splnény dal§i podminky dle pismena a-d) zakona, coz
v tomto pifipad¢ neni problematické. Dojde pouze k minimalni zméné€ hydrologickych a odtokovych
pomértt v uzemi z hlediska zpevnénych ploch. Tato situace je vSak feSitelnd béznym systémem
zasakovani vod. Podle mého ndzoru je hlavnim poslanim dle §1 zdkona ptirodniho bohatstvi
umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Na dot¢eném pozemku se nachazi pidni fond s tfidou ochrany
5 tj. zcela nevhodna ptda pro zeméd¢€lskou vyrobu, nehled€ ke sklonitosti terénu, ktery by takovou
vyrobu znemoznoval.

Zarézejici je, ze organ ochrany ZPF v plochach zmén BV-N.31, BV-N.78, X-20 odsouhlasil odnéti
pudy v lokalitich urCenych pro vystavbu, ackoliv se jedna o lokality s naprosto obdobnymi
parametry ochrany ZPF jako na p.c. 518/10 (trvaly travni porost, tfida ochrany ZPF - 5, silné
svazity reliéf), kde k souhlasu nedoslo. Ke vSemu se jednd o pozemky, které nelze vyhodnotit jako
proluky, ani se nenachazi na misté zbofenisté, ani nejsou stavebnimi pozemky mimo zastavéné
uzemi.



Informace vztahujici se k bonitované pidné ekologické jednotce 9.40.89 (klasifikace p.c. 518/10)
Bonitovana plidné ekologicka jednotka 9.40.89 spada do 5. tfidy ochrany zemédélského ptidniho
fondu, jeji primérna cena (dle vyhlasky 441/2013 Sb.) je 1.15 K¢ za m2 a bodové vynosnost této
pudy je ¢iselné vyjadiena na stupnici od 0 do 100 hodnotou 7 (viz ukazatel).

Obecné¢ informace: Bodova vynosnost pudy 7
prumérna cena pozemkl dle BPEJ za m2 v K¢ 1.15
Ttida ochrany ZPF 5

§4
Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédé€lskou pldu, zejména nezastavéné a
nedostate¢né vyuzité pozemky v soucasné zastavéném tizemi obce nebo na nezastavénych plochach
stavebnich pozemkii 22) staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbotenim
ptezilych budov a zafizeni. Musi-li v§ak v nezbytnych piipadech dojit k odnéti zemédélského
pudniho fondu, nutno zejména
a) co nejméné naruSovat organizaci zemeéde€lského pudniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi a sit’ zem&d&lskych ucelovych komunikaci,
b) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu,
c) pii umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné¢ ztézovat obhospodafovani
zemédelského ptidniho fondu,
d) po ukonceni povoleni nezeméd€lské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni upravu,
aby dotCena puida mohla byt rekultivovéana a byla zptsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné
podle schvéleného planu rekultivace.

2) odlvodnéni zasahu do svych vlastnickych prav:

Na p.¢. ¢. 518/10 a 517 v k.U. Janov n. Nisou doslo v rdmci navrhu k provedeni zmény funkéniho vyuZziti z
ploch Luk a pastvin na Plochy pfirodni, které z hlediska ptipustného, podminecného a nepfipustného
vyuziti zasadné vice limituji vyuziti pozemku, ne? funkéni vyuziti v pdvodnim navrhu UP. S touto zménou
funkéniho vyuziti podatel zasadné nesouhlasi.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 23 se vyhovuje ¢astecné

Odiivodnéni:

Poftizovatel konstatuje, Zze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Potizovatel spolu surCenym =zastupitelem zrekapitulovali a zhodnotili pfedchozi vyvoj pfi
pofizovani izemniho planu Janov nad Nisou a detailné provétili stav v tizemi a uvadi, ze pozemky
p.C. 517 a 518/10 v k.u. Janov nad Nisou byly pfedmétem obdobné ptipominky (P46) vlastnika ke
spole¢nému jednani. Pozemek p.c. 518/10 a 517 v k.4. Janov nad Nisou se nachdzi ve strmé
svazitém terénu severovychodné od centralni ¢asti obce Janov nad Nisou, ve III. zon€ odstupiiované
ochrany pfirody a krajiny CHKO JH na rozhrani se IV. zénou. Pozemek p.¢. 518/10 v k.. Janov
nad Nisou je pfistupny ze silnice III. tfidy. V katastru nemovitosti je pfedméetny pozemek evidovan
jako trvaly travni porost. Pozemek p.¢. 517 v k.t Janov nad Nisou bez pfimého pfistupu ze silnice
IMI. tfidy navazuje na pozemek p.C. 518/10 v k.a. Janov nad Nisou ze zapadu a v katastru
nemovitosti je evidovan jako ostatni plocha. Oba pfedmétné pozemky jsou soucasti smiSené¢ho
porostu vzrostlé zelen¢ vétSiho rozsahu.

V piedchozi platné Gizemné planovaci dokumentaci, Uzemnim planu obce Janov nad Nisou, byly
pozemky p.¢.518/10 a 517 v k.u. Janov nad Nisou zafazeny mezi plochy v kategorii Louky,
pastviny v nezastavéném uzemi. V ramci ploch kategorie Louky, pastviny nebylo mozné umistit
rodinny ¢i rekreac¢ni dim.



Néavrh Gzemniho planu ke spole¢nému jednani vymezil pozemky p.¢.518/10 a 517 v k.u. Janov nad
Nisou jako Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS). Uvedené funk¢ni zatazeni cili na stabilizaci
stavajici zelen¢ v Uzemi a umisténi objekti pro bydleni nepfipousti. Proto podatel uplatnil
pfipominku (P46), ve které vyjadfil nesouhlas s navrhovanym funkénim vyuzitim ptedmétnych
pozemkil.

Pofizovatel svolal dohodovaci jedndni dne 11.9.2014, kde byla moZnost zafazeni pozemkl
p.€.518/10 a 517 v k.G. Janov nad Nisou mezi zastavitelné¢ plochy pro bydleni konzultovana
s organy ochrany pfirody a krajiny a ochrany zemédélského pldniho fondu. S vymezenim
zastavitelné plochy pro bydleni na pfedmétném pozemku z pohledu ochrany svych zajml Sprava
CHKO JH ani organ ochrany ZPF, odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi Krajského uradu
Libereckého kraje nesouhlasili.

Diivodem pro nevymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na predmétném pozemku p.¢. 518/10 a
navazujicim pozemku p.€. 517 v k.u. Janov nad Nisou byly pfedevSim nepiihodné terénni a ptirodni
podminky. Pozemek p.C. 518/10 v k.i. Janov nad Nisou je strmym svahem, ktery se svazuje
smérem k silnici III. tfidy. Silnice III. tfidy je do svahu ¢aste¢né zatiznuta, proto je svah smérem do
silnice jiStén opérnou zidkou téméf po celé hranici pozemku p.¢. 518/10 v k.4. Janov nad Nisou.
Pouze na vychod¢ ¢ast této zidky chybi. Vzhledem ke svahovym pomértiim by umisténi rodinného
domu na pfedmétném pozemku vyzadovalo vyrazné terénni upravy, zafezy a tvarovani terénu a to
nejen pii umisténi obytné stavby na pfedmétném pozemku, ale minimalné také pii realizaci
potifebnych odstavnych stani ¢i garazi pro parkovani vozidel. V chranéném tizemi je snahou terénni
upravy minimalizovat na nezbytnou miru. Dal§im aspektem, sméfujicim k nevymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni na predmétném pozemku p.¢. 518/10 v k.. Janov nad Nisou, bylo zachovani
pfirodniho charakteru pfedmétnych pozemki. Piedmétné pozemky jsou totiz soucdsti piirodné
cennych ploch smiSenych porosti vétSiho rozsahu, druhové 1 v€koveé rozriznénych, s pfirozenou
druhovou skladbou. Umisténi rodinného domu na pfedmétném pozemku by pfedstavovalo nevratny
zasah do tohoto piirodniho biotopu, ktery se zde pfirozené¢ vyvinul z divodu nevyhovujiciho
zemé&délského obhospodarovani. Zachovani a obnova krajinotvorné a ekologické funkce mimolesni
zelen€ a podpora biodiverzity mimolesnich ekosystému v krajing, stejné jako zachovani maximalné
mozné rozlohy zemédélské pldy, je zakotvena v Planu péce o CHKO JH 2011 — 2020, ktery je
zékladnim dokumentem péce o chranéné izemi a ve smyslu § 38 odst. 1 zdkona o ochrané ptirody a
krajiny odbornym a koncepcnim dokumentem ochrany piirody a krajiny. Proto byly v navrhu
Uzemniho planu Janov nad Nisou k vefejnému projednani pozemky (véetné predmétnych pozemkii
podatele), na kterych se nachdzi cenné biotopy, vymezeny jako Plochy ptirodni (NP), kde jsou
podminky vyuziti ploch z davodu ochrany pfirodnich prvka pfisn€j$i nez u Ploch smiSenych
nezastavéného tzemi (NS). Také vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi (doplnéni navrhovanych
ploch 07/2015) doporucilo plochu pro vystavbu rodinného domu nerealizovat, a to z divodu
nepiiznivé svazitosti terénu, nutného zasahu do vzrostlé naletové zelené s pfirozenou druhovou
skladbou v ptipadé realizace objektu pro bydleni a nadmérného zasahu do krajinného razu. Tento
dokument dale upozorfiuje na rozpor navrhované plochy pro bydleni s ochranou harmonicky
utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona o ochrané pfirody a krajiny, ochranou vzhledu CHKO
sjejimi typickymi krajinnymi znaky, ochranou krajinného rdzu mista a uvadi poZzadavek na
vylouc€eni rozvoje a rozSifovani zastavby do volné krajiny, ochranu volné krajiny pfed urbanizaci,
pfednostniho vyuzivani ¢tvrté zony pro novou zastavbu a dopliiovani vhodnych proluk.

Podatel uplatnil v ramci vefejného projednani proti funkénimu zatazeni pozemk p.¢. 518/10 a 517
v k.. Janov nad Nisou namitku, ve které nesouhlasil se skute¢nosti, ze mu nebylo vyhovéno ve véci
zafazeni pfedmétnych pozemkid mezi zastavitelné plochy pro bydleni a také napadl zatazeni
ptedmétnych pozemkli mezi Plochy ptirodni (NP), které jsou pro vyuziti ploch vice limitujici nez
Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS). V dohadovacich jednanich svolanych pofizovatelem
dne 5. 2. 2016 a 8. 4. 2016 za ucasti zastupcii organu ochrany pfirody a krajiny a ochrany ZPF byla
znovu diskutovana moZnost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pfedmétnych pozemcich a
nezbytnost zafazeni pfedmétnych pozemkli do Ploch ptfirodnich (NP). Ze zavérl téchto jednani
vyplynulo, Ze podateli ndmitky bude v ¢astetné vyhovéno, a to ve véci vyjmuti predmétnych



pozemkil z Ploch ptirodnich (NP) a opétovného zatfazeni mezi Plochy smiSené nezastavéného izemi
(NS), které vSak také sméiuji k zachovani riznych forem zelené€, ale s volné&jSimi podminkami
vyuziti. PfestoZe nepfipoustéji vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, eliminuji odivodnéni
podatele o zdsahu do svych vlastnickych prav. Sousedici pozemky se smiSenymi porosty zistaly
v Plochach piirodnich (NP) vymezeny. V opakovaném vefejném projednani navrhu Uzemniho
planu Janov nad Nisou jiZz podatel namitku neuplatnil, pozemky p.¢. 518/10 a 517 v k.. Janov nad
Nisou byly stabilizovany jako Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS).

Zatazenim pozemkl p.¢. 518/10 a 517 v k.u. Janov nad Nisou mezi zastavitelné plochy pro bydleni
by doslo k neimérnému ovlivnéni zejména piirodnich hodnot Uzemi, chranénych ve vetfejném
z4djmu dle zvlasStnich pravnich piedpist. Pozemky lezi ve I1I. zon€ odstupniované ochrany CHKO
JH, ve kterych lze vymezovat zastavitelné plochy jen zcela vyjimecné do proluk, coz pii definici
proluky jako plochy mezi dvéma zastavénymi plochami dotéené pozemky rozhodné nejsou. Jedna
se 0 znatn¢ svazité pozemky navazujici na volnou krajinu, svah je porostly vzrostlou krajinnou
zeleni. Pozemky svym charakterem odpovidaji pfirodné cennym plocham z divodu smiSené¢ho
charakteru porostu s pfirozenou druhovou skladbou, druhové i v€kové rozriznéného a plynule na
tyto plochy navazuji, ve svazitém balvanitém terénu. Z uvedenych diivoda je zdmér jednoznacné
V rOZporu §:

- ochranou harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny,

- ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona,

- zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 - uchovani volné krajiny, koncentrovat zastavbu do souvisleji
zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v
krajiné, chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a
zastavéné plochy ve treti zéné, dopliovat vhodné proluky, zachovani maximalné mozné rozlohy zemédélské
pady, zachovani nebo obnova krajinotvorné funkce mimolesni zelené a zachovani nebo zlepseni biodiverzity
mimolesnich ekosystém{.

Podle obecnych zasad § 4 zdkona o ZPF je tfeba co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pldniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho
fondu. Zameér, ktery by predstavoval nové zabory zemédélské pudy, tedy dalsi navySeni nad jiz
odsouhlasené, neni dalSim nezbytnym zdborem zemédélské pldy pro dané funkéni vyuziti — plochy bydleni,
navic nepredstavuje nejvyhodnéjsi reseni z hlediska ochrany ZPF a také pudy, ktera je jednou z hlavnich
sloZek Zivotniho prostrfedi. V izemnim planu je orgdnem ochrany ZPF souhlasnym stanoviskem schvaleno
dostatek lokalit pro ,,bydleni”, které jsou vymezeny pro rozvoj obce a jsou umistény vhodnéji.

Pofizovatel uvadi, ze kazdy pozemek je z hlediska vyuZitelnosti pro vystavbu posuzovdn komplexné dle
konkrétnich podminek v Uzemi.

Nelze tedy souhlasit s ndzorem, Ze v p¥ipadé zastavitelnych lokalit BV-N.31, BV-N.78 a X-20 v UP Janov nad
Nisou se jednd o lokality s naprosto obdobnymi parametry ochrany ZPF jako dotéeny pozemek podatele.
Jedna se o lokality v jinych ¢astech obce Janov nad Nisou. Lokalita BV-N.31 pfimo navazuje na souvisle
zastavéné uzemi, vypliiuje proluku mezi dvéma komunikacemi a lesem a navic z pohledu ochrany pftirody a
krajiny se nachazi ve IV. zoné odstupriované ochrany pfirody a krajiny CHKO JH, ktera je k zastavbé vhodna.
Lokalita BV-N.78 navazuje na Uzemi se zastavitelnymi plochami pro bydleni ¢. 2.5 a U.45, které byly
vymezeny jiz v pfedchozim platném Uzemnim pldnu obce Janov nad Nisou ve Ill. zéné odstupfiované
ochrany pfirody a krajiny CHKO JH pfimo na hranici se zastavénym Uzemim ve IV. z6né.

Lokalita X-20 byla v této casti Uzemi vymezena na podnét vlastnikll vyménou za ¢ast zastavéné plochy pro
bydleni BV na tomtéZz pozemku. Zastavénd plocha pro bydleni na pfredmétném pozemku byla vymezena jiz
v predchozim platném Gzemnim planu na hranici lll. a IV. zény odstupriované ochrany ptirody a krajiny CHKO
JH. Vzhledem k nepfiznivym svahovym a terénnim podminkdm pro umisténi stavby byla vyména zastavéné
plochy za zastavitelnou plochu v rdmci téhoZ pozemku projednana kladné. Lokalita X-20 byla vymezena v té
Casti pozemku, kde jsou svahové a terénni podminky pfihodnéjsi.

Pozemky p.¢. 518/10 a 517 v k. 0. Janov n. N. také navazuji na zastavéné Uzemi na hranici lll. a IV. zény zony
odstupriované ochrany pfirody a krajiny CHKO JH, kde by za vhodnéjsich svahovych a terénnich podminek



bylo mozné o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni uvazovat. Lze pfipustit, Ze lokality BV-N.31, BV-N.78
a X-20 jsou situovany také ve svazitém terénu, ale svahové a terénni podminky jsou v téchto lokalitach
mirné;jsi a prostorové priznivéjsi nez na pozemku p.¢. 518/10 a 517 v k.G. Janov nad Nisou.

Pozemky p.¢. 518/10 a 517 v k. 0. Janov n. N. nebyly v zadné fazi projednavani navrhu uzemniho
planu Janov nad Nisou zafazeny do zastavitelnych ploch. Uzemni plan Janov nad Nisou vymezuje
dostate¢né mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni, trvalé i rekreacni, v jinych, z pohledu terénnich
podminek a ochrany piirodnich podminek vhodngjsich lokalitich. Uzemni plan Janov nad Nisou
navrhovatele neomezuje v dosavadnim zptsobu vyuziti pozemkd.

Vzhledem k tomu, Ze se v namitka tykala vécnych vyhrad k navrzenému feseni, které vyplynulo ze stanoviska

AOPK CR, pozadoval KULK, OUPSR v koordinovaném stanovisku k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Janov nad Nisou o posouzeni a doplnéni odGvodnéni
namitky dotéenym organem. AOPK CR ve svém stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uvedla, ze: ,AOPK CR souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni namitky ¢. 23, kterym se ji
castecné vyhovuije, tj. se zafazenim pp¢. 518/10, 517 v k.u. Janov nad Nisou do stabilizované plochy smisené
nezastavéného Uzemi (NS). AOPK CR plné souhlasi s odGvodnénim navrhu vyhodnoceni namitky, které
obsahuje dlivody ochrany ptirody a krajiny a dale doplriuje

- Soucasti harmonicky utvarené krajiny je charakteristicky vyvinutého terénu, hojné zastoupeni
drevin a trvalych travnich porostl. Uvedené pozemky jsou velmi svaZité, s typicky vyvinutym
reliéfem vcetné, s prevahou hojného zastoupeni dfevin. V tomto pfipadé se jedna o starsi nalety na
zemédélské pldé, proto i pfipadna zména na travni porosty pfi zachovani reliéfu terénu je soucasti
harmonické krajiny. Zména vyuZiti pozemku by vytvofila podminky pro vyraznou zménu terénu (pro
umisténi domu, ptijezdovou cestu, rovné plochy v okoli domu apod.) a likvidaci drevin, pfipadné
travnich porostd, tedy i k nezddouci zméné harmonické krajiny.

- Soucasti vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu je logicky reliéf terénu (zde velmi
svazity a balvanity), charakteristicka nelesni zelen, ktravni porosty, struktura a charakter zastavby
apod. Zména vyuziti pozemkl by vytvorilapodminky pro vyraznou zménu terénu (pro umisténi
domu, pfijezdovou cestu, rovné plochy v okoli domu apod.) a likvidaci nelesni zelené, pfipadné
travnich porost(, tedy i knezadouci zméné vzhledu.

- Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Jizerské hory je odbornym podkladem pro hodnoceni
konkrétnich zdamér( na Uzemi CHKO JH z hlediska jejich vlivu na krajinny raz (§12 zakona ¢. 114/1992
Sb, o ochrané pfirody a krajiny). Uvedené pozemky jsou zarazeny do mista krajinného razu C-1-c,
pro néz jsou navrzena opatreni:

- zachovat charakter venkovského sidla a rozestupy mezi objekty
- v Castech, kde se ve vétsi mife objevuje zarlstani luk a pastvin naletem (zejména v navaznosti na
rozptylenou venkovskou zastavbu) mozno odstranit nalet a zavést udrzujici management.
Vy$e uvedené Fedeni bylo s AOPK CR dohodnuto a zapracovano do upraveného navrhu UP Janov nad Nisou
k opakovanému vetrejnému projednani”,

Z vyse uvedenych divodi se namitkdm podatele vyhovuje ¢asteéné, pozemky p.c. 518/10 a 517 v
k.. Janov nad Nisou nebudou zafazeny mezi zastavitelné plochy pro bydleni, ale budou ptefazeny
mezi plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS) tak, aby nedoslo k zdsahu do vlastnickych prav
podatele.

B.15. 2. Navrh rozhodnuti o0 namitkach podanvch k opakovanému verejnému projednani
navrhu uzemniho plinu

Namitka ¢. 24

Poddvajici: S.H., zastoupeny dle plné moci I.K.

Podani dne 21. 8. 2017




Namitajici jako vlastnik pozemku p.¢. 1283/1 v k.U. Janov nad Nisou nesouhlasi s navrhovanou
zménou tykajici se dotéeného pozemku, ktery je dle stavajiciho uzemniho planu plochou uréenou
ke sportu a rekreaci. Navrh uUzemniho planu doteny pozemek fadi do plochy smisené
nezastavéného Uzemi pfi sou¢asném vymezeni sportovni plochy tzv. Jizerské magistrdly, ktera ma
byt pres pfedmétny pozemek vedena coby verejné prospésné opatieni. Namitajici je presvédcen,
Ze stavajici uzemni plan je pro ucely Upravy pomérl v daném uUzemi ve vztahu k predmétnému
pozemku zcela dostacujici. Namitajici je zaroven presvédcen, Ze udavané opatfeni nedisponuje
verejnou prospésnosti, a proto neni pro zménu Uzemniho planu tykajiciho se predmétného
pozemku dlivod. Navrhovana zména podstatné sniZzuje moznosti vyuZziti pozemku namitajiciho, kdy
namitajici je povinen strpét ze zmény vyplyvajici omezeni. Verejna prospésnost v tomto pripadé
neni ddna, a to predevsim ztoho ddvodu, Ze provoz béZecké trati je, byt se jedna o masovou
zélezitost, zajmem soukromym. Tuto skutecnost potvrzuje fakt, ze provoz bézecké trati neni bez
pfistupu pres predmétny pozemek jakkoli omezen. Namitajici je zemédélcem, ktery na
predmétném pozemku provozuje pastvu dobytka, s kterou neoddélitelné souvisi existence
oploceni, které je provozem béZeckeé trati v zimnich mésicich soustavné poskozovano. V neposledni
fadé namitajici poukazuje na skutecnost, Ze v souladu se zdsadami prodeje pozemki ve vlastnictvi
obce Janov nad Nisou ze dne 29. kvétna 2013, které lze povaZzovat za smérodatny dokument pfi
stanovovani kupni ceny pozemk( v predmétném katastralnim Uzemi, cCini soucasnd hodnota
pozemku 200 K& za 1m? Pfi schvéaleni nového Uzemniho planu by pfitom minimalni kupni cena
pozemku &inila pouze 100 K& za 1m? pozemku. Pfi rozloze pfedmétného pozemku celkovy rozdil
v minimalni kupni cené cini 4.610.300 K¢. Z vySe uvedenych dlvodl tak namitajici navrhuje, aby
zména Uzemniho planu obce Janov nad Nisou, tykajici se pozemku p.¢. 1283/1 v k.U. Janov nad
Nisou, nebyla zapracovana.

Navrh rozhodnuti: K namitce €. 24 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Poftizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tzemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou. Pofizovatel zjistil, Ze namitka byla
uplatnéna k astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho vefejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, Ze
se k ni s ohledem na vyse uvedené skutecnosti neptihlizi.

Néamitka ¢. 25

Poddvajici: M.B.

Podani dne 23. 8. 2017

Vlastnik p.p.¢. 1038/4 a 1039/2 v k.u. Janov nad Nisou po nahlédnuti do dokumentace upraveného
navrhu UP Janov nad Nisou a vyhodnoceni jeho vlivi na URU podava opakované nasleduijici
namitku:

v grafické a textové &asti Navrhu UP poZaduje vymezit zastavitelnou plochu na &asti p.p.¢. 1038/4 a
na p.p.¢. 1039/2 v k.u. Janov nad Nisou a to pro Ucely zastavéni objektu pro trvalé bydleni. Plocha
je pfistupna z verejné komunikace lll. tfidy a navazuje na stavajici souvislou strukturu zastavby
podél této komunikace u objektu ¢ép. 254. Timto doplnénim a rozsifrenim bude plocha optimalné
vyuZitelna a bude vhodné dopliiovat stdvajici urbanistickou strukturu. Mensi roubenad stavba (1. NP
+ podkrovi) by vkusné zapadala do soucasné struktury a jeji lokalizace dle ndkresu by nenarusovala
pohled do krajiny. Upozoriiujeme, Ze uvedené plochy jsou ro¢né pravidelné sekany a udrzovany.
Vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin se zde nevyskytuje ani ve vegetacni sezéné. Opakované
upozoriiuje na to, Ze vzhled téchto pozemk( je diky jejich dlouhodobé praci, pozemky jsou
udrzovany a nezar(staji nalety, proto se ohrazuje vici vyjadieni CHKO. Déle se ohrazuje vici tomu,
Ze v této oblasti bylo historicky vice domQ, protoze v nedalekém lese p.¢. 1085/8 k.u. Janov nad



Nisou jsou zaklady staveb a pamétnici popisuji, Ze zde stal dim. Ddle na nedalekém pozemku p.c.
1045/10 k.u. Janov nad Nisou je postavena novodoba stavba, kterd nevyrostla na starych zakladech
a neni tedy tato stavba historicky stard, proto je podivné, ze CHKO neméla proti tomu zadné
vyhrady. Opakovanou namitku podava, protoze si mysli, Zze by se mélo taky prihlizet i na to, kdo
v obci Janov nad Nisou ma trvaly pobyt a ne povolovat stavby k rekreacnim ucellim. Ocekava
presnéjsi vymezeni lokalit od CHKO, kde se chranéné rostliny na pozemcich p.¢. 1038/4 nebo p.c.
1039/2v k.U. Janov nad Nisou vyskytuji.

Navrh rozhodnuti: K namitce ¢. 25 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Zze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon v platném znéni) namitkou. Potizovatel zjistil, ze ptivodni namitce
¢. 2 k vefejnému projednani nebylo vyhovéno. Opakovana namitka je uplatnéna k ¢astem feSeni
navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od ptivodniho vefejného projednani ménény. Presnégjsi
vymezeni lokalit vyskytu chranénych rostlin neni pfedmétem Uzemniho planu. Pofizovatel spolu
s uréenym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, ze se k ni s ohledem na vySe uvedené
skutec¢nosti neptihliZi.

Néamitka ¢. 26

Podavajici: F.J.

Podéni dne 18. 8. 2017

Podavajici, jako vlastnik nize uvedenych nemovitosti, rozdéluje svoji namitku do dvou ¢asti.

V asti A pozaduje plochu v pivodnim navrhu Uzemniho planu oznacenou jako X.29 —
stabilizovana plocha obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni (OK) vymezenou na p.p.¢. 1275/1,
1275/5 a 1275/7 v k.. Janov nad Nisou znovu zatadit do izemniho pladnu. Dle jeho stanoviska se
jedna o pozemky, které v severni a vychodni Casti plynule navazuji na pozemek, na kterém je
provedena stavba hotelu Premiér, Setrn€ architektonicky do krajiny zapracovaného horského hotelu,
ktery nikterak nezasahuje do krajinatsky velmi cenné a pohledové exponované lokality v jeho okoli.
Na pozemku p.¢. 1275/5 je mimo jiné umisténo zbofeniSt¢ plivodni stodoly. Na Uzemi ¢asti A
stavaly v minulosti stavby tvotici komplex zemédélské usedlosti, kterd vznikla pfirozenym vyvojem
a pfirozené¢ navazovala na krajinu. Na pozemcich v ¢asti A je provedena zména pivodniho navrhu
uzemniho planu spocivajici v redukci plochy obc¢anského vybaveni — komer¢ni zatizeni (OK) a
vymaz navrhové plochy X.29, o kterou méla byt plocha rozSifena. S touto Gpravou, kterou povazuje
za podstatnou zménu feseni, podavajici nesouhlasi a podava proti ni namitku.

V casti B vymezené na p.p.¢. 1275/1, 1275/2 1275/4 a 1275/7 k.. Janov nad Nisou se jednad o
pozemky, které plynule navazuji na Gzemi vyznacené v navrhu Uzemniho planu jako plochy
obcanské vybavenosti — sportovni plochy (OP), kde je zdmérem podavajiciho vybudovat do krajiny
Setrn¢ zapracovanou multifunkéni sportovni plochu, kterd umozni navstévnikiim hotelu a dalSich
ubytovacich zatizeni v okoli aktivné prozit volny ¢as i mimo lyZafskou sezonu a v lyzaiské sezoné
plynule navazat na béZecké trat¢ bez nutnosti cestovat a zatéZovat tak mistni infrastrukturu.
Podavajici tim navrhuje vytvoteni plynulého pfechodu mezi izemim plochy ob¢anského vybaveni —
komer¢ni zatizeni (OK) pies plochy obcanského vybaveni — sport a télovychova (OS) do plochy
obcanského vybaveni — sportovni plochy (OP).

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 26 se v €asti A nevyhovuje, v casti B se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou.

Pofizovatel spolu suréenym zastupitelem detailné provéfili polohu a mozZnosti vyuziti
navrhovanych pozemka a pfedchozi provedené Upravy navrhu tzemniho planu ke spole¢nému
jednéni, k vefejnému projednéani a k opakovanému vefejnému projednani. Na dohadovacim jednani



dne 11.9.2014 vyslovila Sprava CHKO JH na zdkladé pfipominky podavajiciho souhlas se
stabilizaci ploch jiz stavebné dotCenych (parkovisté, zpevnéné plochy, zbotenisté na st.p.C. 340) a
jejich zatfazeni do stabilizovanych ploch s koeficientem zastavitelnosti cca 15% pro nadzemni
stavby. Dohodnutym feSenim byly respektovany zajmy ochrany ZPF a vyhodnoceni bylo v souladu
se zakonem. V navrhu pro vefejné projednani proto byly &asti p.p.¢. 1275/1, 1275/2, 1275/5 a
1275/7 v k. Janov nad Nisou zafazeny mezi stabilizované plochy obcanského vybaveni —
komeréni plochy (OK). Tyto plochy ziistaly i v ndvrhu pro opakované vetejné projednani. Pro
vefejné projednani byla do uzemniho planu zafazena navrhova plocha obc¢anského vybaveni —
komeréni plochy (OK) X.29. v severni casti p.p.¢. 1275/5 k.. Janov nad Nisou. Na zaklade
odbornych stanovisek piislusnych dotéenych organt (AOPK CR) a dalsich argumentd byla
navrhova plocha X.29 z navrhu tzemniho planu pro opakované vetejné projednani vypusténa.
Pozemky lezi ve tfeti zoné odstupniované ochrany ptirody CHKO JH, ve které se ptipousti
vymezovat zastavitelné plochy pouze vyjimeéné do proluk. Obecné zasady Uzemniho planu Janov
nad Nisou ukladaji povinnost chranit volnou krajinu pfed zastavbou a ptfedevSim chranit smiSené
plochy nezastavéného tzemi (NS). Z Politiky Gizemniho rozvoje CR pro Specifickou oblast SOB7
KrkonoSe — Jizerské hory, zpfesnéné v Zasadach tizemniho rozvoje LK jako Specifickd oblast
SOBS5 Jizerské hory vyplyvd mimo jiné tkol zmirnovat stiety nadmérného zatizeni uzemi
cestovniho ruchu se z4jmy ochrany ptirody. Soucasnd hmota budov hotelu Premiér v pohledové
velmi exponované poloze ptredstavuje dle odborného posouzeni maximalni mozny zasah do krajiny
a stavbu, s ohledem na nutnost zachovani harmonického méfitka, nelze dale rozvijet do volné
krajiny.

Z uvedenych divodl se namitce €. 3 v ¢asti A — znovu zatfazeni névrhové plochy obcanského
vybaveni — komeréni plochy (OK) X.29 do Uzemniho planu Janov nad Nisou nevyhovuje.
Vymezeni zastavitelné plochy pro dal$i rozvoj obcanské vybavenosti by znamenalo nepfiméteny
zasah do pfirodnich, architektonickych i urbanistickych hodnot v daném tzemi, chranénych ve
vefejném z4jmu dle zvlastnich pravnich predpist.

Pofizovatel zjistil, Ze namitka v &asti B je uplatnéna k astem feseni navrhu UP Janov nad Nisou,
které nebyly od ptivodniho vefejného projednani ménény. Potizovatel spolu s urenym zastupitelem
vyhodnotil ndmitku a konstatuje, Ze k ¢asti B namitky ¢. 3 se sohledem na vySe uvedené
skute€nosti neptihlizi.

Namitka &. 27

Podavajici: P.H. a J.R.

Podéni dne 21. 8. 2017

Podatelé jsou spoluvlastniky pozemku p.¢. 763/1 v k.. Janov nad Nisou, ktery pouze komunikace
odd€luje od navrhoveé lokality uzemniho planu N.222 a z tohoto divodu se navrhovanou zménou
N.222 citi jako piimi sousedi dot¢eni na svém pravu vlastnickém. Namitaji, ze zménou Gzemniho
planu bude vyznamné naruSena lokalita nad miru obvyklou pomériim, kdy zde bude vytvofeno nové
hluéné centrum, a to pouhych 48 m od pfirodni rezervace Ticha ficka. Doteny pozemek nebude
mozno vyuzivat k jeho soucasnému ucelu, dle platného tzemniho planu, a to k pastveé, kdyz
dobytek bude neiimérné rusen hlukem a na misté samém se za¢nou nad miru obvyklou mistnim
pomértim zdrZovat turisté, véetné svych volné pobihajicich a neukdznénych psich mazlickl a déti,
coz povede ke stresu volné chovanych zvifat. Z mista se bude ozyvat hluk, navic také dojde
k vy$§imu pohybu turistil, tudiz k obtéZovani emisemi vyfukovych plynl a neptipustného zvySeni
benzo(a)pyrenu. A jedine¢ny vyhled jihovychodni strany z dot¢eného pozemku na Krkonose bude
zamezen naddimenzovanou stavbou, kterd je podle dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného
razu Uzemi (Studie CHKO JH, Ing. arch. Jitka Brychtovd, 11/2008) zésadné¢ na horizontu
Maxovského hiebene nepiipustna. Povolovana stavba v izemnim pldnu N.222 tak bude dalSim
krickem toho, jak z vesnické krajiny udé€lat sportovni hiisté. Bude se jednat o nedivodnou a
nadbyte¢nou koncentraci turistii na p.p.¢. 756/4 v k.u. Janov nad Nisou, a to 1 v souvislosti se
ziizenim nové plochy VPI.1. na p.p.¢. 755/5 v k. 4. Janov nad Nisou na vyméfe 3410 m* jako
vefejné prostranstvi, kde mohou byt zfizeny détska htisté, lavicky, drobny mobiliaf, altany,



pfistfesky a stavby vefejné technické infrastruktury. Plocha VP1.1. je zfizovana pouhych 100 m od
pfirodni pamatky Ticha ficka. Podatelé namitaji taktéz, ze v souCasné dobé jsou v okoli jejich
dotceného pozemku stromy a pouze na jediném misté — jizni strané, odkud jde ptimé slunce ma byt
pravé ziizena naddimenzovana plocha N.222 pro penzion, tim dojde k nediivodnému zastinéni
jejich dotéeného pozemku. Podatelé se domnivaji, Ze stavba N.222 neni nezbytnd a naplnit
technické zdzemi mohou i1 stavby na centralnim parkovisti p.p.¢. 726/1 v centru Hrabétice ve
vzdalenosti cca 500 m, respektive penziony a restaurace v blizkém okoli. Neni nezbytné€ nutné, aby
pfimo na otevieném horizontu Maxovského hiebene byla vybudovana nadmérna stavba restaurace,
popfipadé pezionu na ploe 270 m? a zvySovalo se tak mnozstvi lidi, respektive divody pro jejich
pobyt na daném parkovisti, a to v rozporu se vSemi zasadami a koncepty, které se s izemnim
planem prolinaji. Podatelé poukazuji také na to, Ze zde je jiZ vybudovana stavba kaplicky na st.p.¢.
453, ktera slouzi k planovanym uceltim jako plocha N.222. Zména v izemnim planu N.222 se také
Zadnym zplsobem nezabyva narusenim kulturniho prostfedi okolnich pamatek kapli¢ky a kiizku,
kter¢ jisté bude naruSeno planovanou nadmérnou stavbou na ploSe N.222. Podatelé navrhuji zménu
uzemniho planu N.222 zamitnout jako neodiivodnénou, protoze narusuje jejich pravo vlastnické a je
v rozporu se zdsadami a konceptem Uzemniho planu, je rozpornd s planem péce o CHKO JH na
obdobi 2011- 2020 a také neni v souladu s cili uvedenymi ve Studii CHKO JH a naruSuje piirodni
pamatku Tiché ficka, pficemz tato navrhovand zména N.222 neni nezbytné nutna.

Navrh rozhodnuti: K namitce ¢. 27 se neprihlizi

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) nédmitkou. Pofizovatel zjistil, Ze namitka je
uplatnéna k &astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho veiejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s urCenym zastupitelem vyhodnotil ndmitku a konstatuje, ze
se kni sohledem na vySe uvedené skutecnosti nepifihlizi. Pfesto pofizovatel konstatuje, ze
v Uzemnim planu Janov nad Nisou byly upraveny podminky vyuziti plochy N.222 tak, Ze
zastavitelnou plochu OK — obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni v ndvaznosti na plochu
zachytného parkovisté v kategorii Parkingy samostatné P Ize vyuzit pouze pro sluzby souvisejicimi
s provozem parkovisté, vyjma ubytovani. V ramci lok. N.222 nebude mozné umistit penzion ani
jiné ubytovaci zafizeni. Stanoveni konkrétnich podminek stavby je mimo podrobnost izemniho
planu a bude feSeno az v rdmci dalSich stupiiti stavebniho fizeni.

Namitka ¢. 28

Podavajici: PH. a J.R.

Podéni dne 21. 8. 2017

Podatelé jsou spoluvlastniky pozemku p.¢. 763/1 v k.4. Janov nad Nisou o vyméie 3.808 m2.
Podatelé uplatnili ve smyslu ustanoveni §50, odst.3 Stavebniho zdkona dne 3. 4. 2014 pfipominku
k navrhu tizemniho planu Janov nad Nisou. Vzhledem k tomu, ze pfipominka nebyla vyftizena, resp.
kladné vytizeni pfipominky nenachazeji v projedndvaném névrhu izemniho planu Janov nad Nisou,
tak podavaji podatelé namitku proti zvefejnénému navrhu tizemniho planu obce Janov nad Nisou
v Casti tykajici se p.p.C. 763/1 v k.. Janov nad Nisou. Pozaduji prefazeni dotceného pozemku
eventualn€ jeho Casti z plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) do plochy obytné — bydleni
v rodinnych domech (BV) a navrhuji, aby regulativem bylo uréeno, ze dot¢eny pozemek eventualné
jeho ¢ast bude zastavén jedinym rodinnym domem vcetné¢ hospodarského zdzemi charakteru
ptvodni lidové architektury. Dim k trvalému bydleni se tvarové a stylové pfiblizi puvodni
architektute jizerskych chalup a hmotové neptekroc¢i métitko ptivodnich objekt v krajiné a bude
tak zachovan raz lokality jako celku.

Navrh rozhodnuti: K namitce ¢. 28 se nepfihlizi

Odiivodnéni:
Potizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) namitkou. Potfizovatel zjistil, ze ptivodnim



pfipominkam ¢. 19 a 69 nebylo vyhovéno. Dale zjistil, Ze namitka nebyla uplatnéna k vefejnému
projednani navrhu izemniho planu (2015), ale je uplatnéna az k &astem feseni navrhu UP Janov nad
Nisou, které nebyly od ptivodniho vetejného projednéni pro opakované vetejné projednani (2017)
ménény. Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vyhodnotil ndmitku a konstatuje, ze se k ni
s ohledem na vySe uvedené skutecnosti nepiihlizi.

Namitka ¢. 29

Podavajici: Reichenberg z.s.

Podéni dne 21. 8. 2017

Spolek podal ndmitku proti nové zfizované plose N.222. V namitce uvadi, Ze planovana zménova
plocha N.222 je jen pouhych 48 m od ptirodni pamatky Ticha ficka. Planovanou zménou plochy
N.222 bude pfedmétna lokalita zatizena nadmérnou koncentraci turistl a jejich zdrzovani v lokalité
v pfimém nasledku narusi klid. Misto samé bude spiSe méstskym zabavnim parkem neZ ptirodni
klidovou rezervaci. Takovy ucel uziti je vSak v rozporu se zasadami ochrany krajiny v Planu péce o
CHKO JH a péce o ptirodni pamatku Ticha ficka. Planovand zména plochy N.222 je o velikosti
1350 m?, coz v redlu znamena pii 20% koeficientu zastavénosti 270 m* plochy zvané penzion, resp.
restaurace, aniz by tato planovana vystavba byla néjakym zplisobem regulativy omezend, co do
objemu s vySkou. Takovy névrh Gzemni zmény je v rozporu se zasadami dokumentu Preventivni
hodnoceni krajinného razu uzemi (Studie CHKO JH, Ing. arch. Jitka Brychtova, 11/2008), ktery
zasadné stavby naruSujici krajinny rdz na horizontech nedoporucuje. Navic se plochou N.222 trvale
zni¢i hodnota vyhledu na KrkonoSe z pfilehlych turistickych cest. Dle Studie jde o maximalni
zachovani makro 1 mikro relié¢fu krajiny a je nutno vyloucit stavby naruSujici vyznamné siluety a
panoramata sidel, vztah sidla a volné krajiny. Planovana plocha N.222 neni ani v souladu s planem
péce o CHKO JH v obdobi 2011 — 2020, dale neni v souladu se zdsadami a konceptem uzemniho
planu, neni nezbytna. Uzemni plan nediivodné situuje centralni parkovisté do oblasti v horizontu
kaplicky, ackoliv funkci s technickym zdzemim ma parkovisté v centru Hrabétic na p.p.¢. 726/1
v k.u. Janov nad Nisou, kde je potiebné technické zdzemi, restaurace a penziony. Planovana zména
plochy N.222 také narusSuje kulturni prostfedi pamatky kapli¢ky (st.p.¢. 453 v k.. Janov nad Nisou
a kiizku na p.p.¢. 756/3 v k.u. Janov nad Nisou, které dle vySe uvedené Studie je tfeba zachovat.
Spolek déle namita, Ze planovana zménova plocha VP.1.1. je jen pouhych 100 m od pfirodni
pamatky Ticha ficka. Pldnovanou zménou plochy VP.1.1. bude pfedmétna lokalita zatiZena
nadmérnou koncentraci turistil, a jejich zdrzovani v lokalité¢ v ptfimém nasledku narusi klid. Misto
samé bude spiSe méstskym zabavnim parkem neZ ptirodni klidovou rezervaci. Takovy ucel uziti je
vSak vrozporu se zdsadami Planu péce o CHKO JH na obdobi 2011 - 2020 a péce o ptirodni
pamatku Ticha ¥i¢ka. Plocha VP.1.1. je o velikosti 3410 m? coz je nedivodny zabor zeméd&lské
pudy. Takovy navrh zmény v uzemnim planu je v rozporu se zdsadami dokumentu Preventivni
hodnoceni krajinného rdzu uzemi (Studie CHKO JH, Ing. arch. Jitka Brychtova, 11/2008).
Planovana zména VP.1.1. neni v souladu se zadsadami a konceptem tizemniho pldnu, neni nezbytna a
také narusuje kulturni prostfedi kaplicky a kiizku, které dle uvedené Studie tfeba zachovat. Spolek
navrhuje neschvaleni zménové plochy N.222 a VP.1.1.

Navrh rozhodnuti: K namitce ¢. 29 se neprihlizi

Odiivodnéni:

Poftizovatel konstatuje, Zze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tizemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zadkon v platném znéni) namitkou. Pofizovatel zjistil, ze namitka je
uplatnéna k astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho vefejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, Ze
se kni sohledem na vySe uvedené skutecnosti nepiihlizi. Pfesto pofizovatel konstatuje, ze
v Uzemnim planu Janov nad Nisou byly upraveny podminky vyuziti plochy N.222 tak, Ze
zastavitelnou plochu OK — obcanského vybaveni — komeréni zafizeni v navaznosti na plochu
zachytného parkovisté v kategorii Parkingy samostatné P 1ze vyuzit pouze pro sluzby souvisejicimi
s provozem parkovisté, vyjma ubytovani. V ramci lok. N.222 nebude mozné umistit penzion ani



jiné ubytovaci zafizeni. Stanoveni konkrétnich podminek stavby je mimo podrobnost izemniho
planu a bude feSeno aZ v ramci dalSich stupiili stavebniho tizeni.

Namitka ¢&. 30

Podavajici: J.H.

Podani dne 14. 8. 2017

Podavajici, jako vlastnik roubeného objektu €.p. 19 a pozemku p.¢. 37 v k.4. Hrani¢nd nad Nisou,
nesouhlasi s vymezenim lokality N.46 Plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BD) a uplatnil
namitky proti navrhu tzemniho planu obce Janov Nad Nisou a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi, jak byl vefejné€ projednan dne 14. 8. 2017.

Stanovisko vychazi ze situace, Ze je piimym sousedem zastavovaného Uzemi katastralni parcely ¢.
36/1 a 901, objekty bytovych domi (dale jen "BD") nazyvanych developerem jako apartmanové
domy, které absolutné nerespektuji stavajici krajinny rdz uzemi. V oblasti, kde se vyskytuji pouze
nizké roubené objekty, obec chce bytové domy s max. vySkovou hladinou 3 NP.

V odiivodnéni UP pro opakované vefejné projednani je ¢ast obce Hraniéna charakterizovana jako:
., Prevazuji stavby jednopodlazni, misty dvoupodlazni, zcela vyjimecné vyssi (ve velmi svazitém
terénu jsou obvyklé vysoké podezdivky pro jeho vyrovnani).“ (str.41) Z navrhu UP pro opakované
vefejné projednani 2017 plyne, ze podminkou vystavby bytovych domt je, ze jejich hmotové feSeni
nové vystavby nesmi vybocovat zasadnim zplisobem z kontextu staveb v okolnim prostiedi (str.41).
Tato podminka je ale v lokalité N.46 nesplnitelna, protoze v bezprostfedni blizkosti se nalézaji dva
puvodni jednopatrové roubené objekty. Bytovy dim zde bude pulsobit jako ,,pést na oko®.
Vystavbou bytovych domt zcela jednozna¢né dojde k naruSeni architektonické jednoty s okolni
zastavbou.

Bytové domy mohou zabirat 25% plochy lokality N.46, coz znamena 1431 m?, oproti tomu stavajici
roubené objekty zabiraji cca 200 m?. I z tohoto zjevného nepoméru plyne vyboceni ze stavajiciho
hmotového feSeni. Kdyz zapocteme 3 NP, pak bytové domy mohou mit 4293 m* podlahové plochy,
coZ je napf. 86 byt po 50 m* To je jiz blize panelovému sidlisti uprostted CHKO, nez zastavbé
odpovidajici charakteru Jizerskych hor.

Mnozstvi bytli znamena stejné mnozstvi aut. V lokalité N.46 je dnes jen nezpevnéna lesni cesta. Po
ni ma zacit jezdit 86 vlastniki min. kazdy vikend, coz bude znamenat extrémné zvysSenou intenzitu
dopravni obsluhy, ktera je ale vyloudena v ¢asti Nepiipustné vyuziti (str. 40-41 navrhu UP).
Nemalou roli hraje 1 absence plynu v lokalit¢ N.46, takze kazdy z bytd bude muset mit lokalni
topeni, coz prudce zatizi exhalacemi tuto ¢ast udoli, kde se zplodiny Spatné rozptyluji.

Budouci zastavba je sice podminéna Uzemni studii, ale to jen v pfipadé, Ze na misté budou stavény rodinné
domy, na bytové domy se podminka Uzemni studie nevztahuje, co? je nesmyslné (str.38 odtvodnéni UP).
Dokonce v navrhu UP je na str. 52 uveden, 7e Gzemni studie se vztahuje jen na 0,241 ha lokality N.46, takie
na 3315 m? si mGZe developer stavét, co je v souladu s UP bez dal$iho omezeni.

Dale namita, Ze lokalita N.46 je v bezprostfednim sousedstvi Bilé Nisy, presto se v limitech vyuZiti ploch na
str. 38 odGvodnéni UP nepoéitd s ochrannym pasmem vodotece, béiné v délce 6m, takie developer maze
vesele stavét i v bezprostiedni blizkosti Bilé Nisy a zasadné ji ohrozit.

Vzhledem k situaci, Ze jejich roubend stavba je doloZzena na historickych pramenech v tomto stavu jiz
minimalné v roce 1843 a predstavuje tudiz cennou pamatku lidové architektury, jejiz hodnota by méla byt
podle textu Uzemniho planu z roku 2017 pro nasi obec zdsadnim kritériem uréujici krajinny rdz uzemi.
Zvlasté, kdyz planovana koncentrace zastavby vice patrovych domi ma nahradit demolovany objet penzionu
tzv. Bedfichovského mlyna, jehoZ plvodni stavba z roku 1861 se nedochovala, jak doklada citovand a
rozebiranda analyza historickych pramen( rozebiranych jednak v ptrilozeném znaleckém posudku Dr. Pavla a
Dr. Ilvany Trpakovych, ¢i v textu jejich Dodatku k tomuto posudku porovndvajici Uzemné planovaci
dokumentaci pdivodniho tzemniho pléanu z roku 2013 a néavrh UP z roku 2015, kdy oproti ndvrhu UP z roku
2017 nedoslo k Zddné podstatné zméné, ktera by vyrcené zavéry ovlivnila.

Z obou material( vyplyva, Ze neni respektovana priorita historického usporadani krajiny, coz oba znalci
dokladaji mirou historické zastavénosti pozemkl a planovanym stavem. To je velice paradoxni, nebot
Uzemni plan z roku 2017 zd(razrioval nutnost priority ochrany staveb lidové architektury, které vytvari
cennou kulturni hodnotu dzemi.



v

Bohuzel musi konstatovat, ze zavéry z Dodatku potvrdily konstatovani znaleckého posudku ¢. 2/2014, ze
vystavbou BD dochazi k naruseni krajinného razu Gzemi a vlastni feSeni zastavby nerespektuje ochranu
kulturniho dédictvi, tvofici dulezZity potencial Uzemi. Takovym pfikladem je i zména poméru zastavéné
plochy vici volné plose z hlediska rozlivu vod pfi povodnich. Jak ukazuje zasypani pat stromU pfi demolici
Bedrichovského mlyna, developerovi ochrana bfehového porostu nic nefika.

Podminky nad rdmec regulativil UP nejsou stanoveny, jak uvadi navrh nové UPD. Co? je paradox,
kdyz samotny text stanovujici podminky bydleni v bytovych domech, s konstatovanim, Ze jde o
objekty vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v ploSe vymezené pro
bydleni. Tento negativni vliv nebyl dostatec¢né zpracovan. Rozptyl zplodin z koufovodl a z dopravy
materidl neresi.

Soucasné upozoriuje na skutecnost, Ze vlastni rozmisténi bytovych domd, tak jak byla provedena
vizualizace, by neddvala pocit soukromi na jejich parcele a dokonce by omezovala pobyt v jejich
chalupé, nebot umoziiovala pfimou kontrolu jejich ¢innosti pohledem z vyse poloZenych pater
apartmanovych domu. Jejich obyvatelé by si je prohlizeli pfi pobytu mimo roubenou chalupu jako
hady v terariu v ZOO. Takovéto feseni je pochopitelné v rozporu s pravem osobni svobody a mlze
byt predmétem sousedskych spord. Namita nesoulad navrhovaného reseni s poZzadavkem nového
UP: zachovat louky a pastviny navazujici na rozptylenou zastavbu.

Namita, Zze zamér vybudovani betonovych podzemnich gardzi pro napf. 86 bytl predstavuje zasah
do vodniho rezimu i na sousednich parcelach. Je proto zapotrebi fadné posoudit investi¢ni zamér
nez pripadna zména klimatu a souhra zplsobu stavby muze zpUsobit zasadni zmény v prilehlém
okoli, zvlasté kdyz soucasné sucho je varovanim.

Z vyse uvedenych dlvodl namita, Ze vystavba BD je v této lokalité naprosto nevhodna. Pfitom
shrnuje vyse reCené:

1) V lokalité neni pfiveden vysokotlaky plyn, takze vSechny BD maji byt vytdpény pevnymi
palivy, coz radikdlné zhorsi kvalitu ovzdusi. K tomu pfistupuje fakt, Ze pti planovanych 45
apartmanech to znamena dalsi zatizeni ovzdusi exhalacemi z aut, protoze min. kazdy vikend
pfijede a odjede 45 aut, v zimé se musi pricist ranni odjezd a vecerni ndvrat z lyzovani. Toto
lokalni zatiZzeni ovzdusi nebylo zohlednéno ve vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi, které je proto nedostatecné.

2) Jedind pristupova komunikace je nezpevnéna, nevhodna pro provoz vétsiho mnozstvi aut.

3) Planované BD jsou vyskové zcela neakceptovatelné s ohledem na ochranu soukromi
obyvatel( okolnich roubenych objekta.

4) Vystavbou BD dochdazi k naruseni krajinného rdzu Uzemi a vlastni feSeni zastavby
nerespektuje ochranu kulturniho dédictvi.

Souhrnné feceno: developer prosadil do UP vystavbu BD, které neberou ohled na nic jiné ne? na
maximalizaci jeho zisku a zajmy krajiny a jejich obyvatel tomu musi ustoupit.

Navrhuje proto, aby byl UP zmé&nén tak, Ze na parcelach ¢. 36/1 a 901 k.u. Hrani¢éna nad Nisou lze
vybudovat stavby rodinnych dom(l. Pokud bude obec trvat na moznosti stavét BD, pak navrhuje
omezit max. dvéma nadzemnimi podlazimi (do 5 m), zastavét lze nejvySe 15 % stavebni parcely,
vyloucena je stavba podzemnich gardzi, podminkou vystavby je privedeni vysokotlakého plynového
vedeni, kterym budou objekty vytdpény a stavebnik si na svij ndklad vybuduje novou ptistupovou
komunikaci odbockou z hlavni silnice spojujici Bedfichov a Janov nad Nisou (pfemosténim Bilé
Nisy). Zaroven navrhuje dopracovat posouzeni vlivu této stavby na Zivotni prostredi.

Navrh rozhodnuti: Namitce €. 30 se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon v platném znéni) namitkou. Vzhledem k tomu, Ze oproti navrhu pro
vetejné projednani doslo v dotcené lokalité ke zméné, k podané namitce k opakovanému vefejnému
projednani se ptihlizi.

Potizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem zrekapituloval a provéfil postup pii potfizovani
Uzemniho planu Janov nad Nisou ve viech fazich zpracovaného navrhu. Lokalita, ktera je
pfedmétem namitky podatele jako ptfimého souseda se sklada z pozemku p.¢. 901 o vyméte 1.037



m? v katastru nemovitosti oznaceném jako ostatni plocha , p.p.¢. 36/1 oznaceném jako trvaly travni
porost o vyméte 4,688 m* a uvniti rozptylenymi stavebnimi pozemky ¢. 206, 348 a 348 se stavbami
nebo jejich zbytky o celkové plose 129 m?, vSe v k.0. Hrani¢na nad Nisou. Celkova plocha dotéené
lokality pfedstavuje 5.854 m*. Pozemky se nachazeji ve IV. zOné odstupiiované ochrany piirody a
krajiny CHKO JH, kde lze a je vhodné pii dodrzeni podminek ochrany, umistovat zastavitelné
plochy. Dle historickych pramenil zde staval objekt penzionu Bedfichovského mlyna, z ¢ehoz je
zfejmé, Ze tato plocha nebo jeji Cast byla zastavéna a byla vyuzivana k rekreacnim a ubytovacim
ucelim. V dosud platném tGzemnim planu obce je jizni Cast dotéené plochy vymezena jako
stabilizovand plocha pro ubytovani a penziony bez regulativi omezujici rozsah zastavéni,
podlaznost apod. Navrh nového tizemniho planu Janov nad Nisou pro spole¢né jednani, ktery mimo
jiné ménil, upravoval a reguloval funk¢ni kategorie, zatadil jizni ¢ast dot€eného izemi mezi plochy
stabilizované Plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BD) s pfislusSnymi regulativy a severni
¢ast vymezil jako navrhovou plochu obytnou — bydleni v bytovych domech (BD) oznagenou jako
N.46. Jedna se o rozsifeni zastavby pro bytové domy v udolni ¢asti sidla, v pfimé prostorové vazbé
na okolni smiSenou jednopodlazni a dvoupodlazni zastavbu. Zatazeni lokality N.46 do Gzemniho
planu podpotila rovnéz obec Janov nad Nisou. Navrh UP zarovei uréil, Ze rozhodovani o zménach
v lokalit¢ N.46 bude podminéno zpracovanim Uzemni studie, kterd podrobné stanovi koeficient
zastavéni pozemkii, vySkovou hladinu a odstupy objektli, vymezeni ptipadnych prostort pro
obcanské vybaveni a postup vystavby. Pii dohadovacim jednadni ke spolecnému jednéni dne 11. 9.
2014, za ucasti dotCenych organti ochrany pfirody a krajiny a zemédélského pudniho fondu,
konstatovalo piipustnost ndvrhové plochy N.46 z pohledu slozek ochrany pfirody a krajiny (dle
stanoviska Spravy CHKO JH) i z pohledu ochrany ZPF a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi. RovnéZz stanovené maximdlni % zastavéni (25%) je vSemi sloZkami povazovano za
pfiméfené a obvyklé pro funkéni kategorii 1 konkrétni lokalitu. Bylo v§ak mimo jiné dohodnuto, ze
podlaznost v podminkéach kategorie Plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BD) (tzn. i
v lokalité N.46) bude sniZzena na 3 NP vcetné podkrovi (nebo 2NP a podkrovi) a tzemni studie bude
rozsifena na celé pozemky p.¢. 36/1 a 901 a st.p.¢. 206,348,368 v k.u. Hrani¢na nad Nisou. Uzemni
studie bude feSit konkrétni parametry aredlu jako celku, tj. navrhovou plochu 1 plochu
stabilizovanou. Technickym nedopatfenim nebyly tyto zavéry dohadovaciho jednani zapracovany
do navrhu tzemniho planu Janov nad Nisou pro vefejné projedndni. Proti ndvrhu pro vetejné
projednéni uplatnil podatel namitku (ndmitka ¢. 6), kterd byla shledana jako opravnénéd a v ¢asti
podlaznosti a pisobnosti izemni studie ji bylo vyhovéno.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo v nadvrhu pro opakované vefejné projednani k tipravé dotceného tizemi,
uplatnil podatel namitku novou, nebot’ s provedenymi upravami nesouhlasi. Namitka je zcasti
uplatnéna 1 k ¢astem ndvrhu (% zastavéni, ochranné pasmo vodoteCe, ochrana staveb lidové
architektury, kulturniho dédictvi a krajinného rdzu, nesoulad navrhovaného feSeni s poZadavkem
nového UP zachovat louky a pastviny navazujici na rozptylenou zastavbu atd.), které nebyly od
navrhu pro vetfejné projednadni ménény. K témto ¢astem namitky se proto v souladu se stavebnim
zakonem v platném znéni nepiihlizi.

Poftizovatel spolu s urenym zastupitelem zasadné nesouhlasi s ndzorem podatele, ze ,,developer
prosadil do UP vystavbu BD, které neberou ohled na nic jiné nez na maximalizaci jeho zisku a
zajmy krajiny a jejich obyvatel tomu musi ustoupit®. Zdlraznuje, ze jakékoliv zaméry publikované
developerem, napi. konkrétni vzhled a rozmisténi domi, pocty bytl, zplsob vytapéni, zplsob
ochrany vodniho toku, budovani opérnych zdi, ptipadnych protihlukovych opatfeni, podzemnich
garazi, feSeni technické a dopravni infrastruktury atp., nejsou z pohledu cist¢ uzemniho planu
relevantni, izemni plan sam o sobé& tyto podrobnosti v duchu stavebniho zakona netesi. VSechny
tyto konkrétni podminky vyuziti plochy nad rdmec tzemniho planu budou feSeny na zakladé
zpracované tizemni studie pied zahdjenim tzemniho a stavebniho fizeni. Uzemni plan stanovuje
v z&4jmu ochrany vSech hodnot v izemi podrobné regulativy pro kategorii Plochy obytné — bydleni
v bytovych domech (BD), kde je mimo jiné potvrzena sniZend maximalni vySkova hladina 3NP
véetné piipadného podkrovi (viz. str. 40-41 navrhu UP). Déle uzemni plan stanovuje podminky
izemni studie (konkrétné v navrhu UP Janov nad Nisou je to: stanovit optimalni velikost parcel,



provéfit zdkladni dopravni vztahy, provéfit umisténi jednotlivych staveb, stanovit vySkovou hladinu
a odstupy objekta, fesit systémy technické infrastruktury, stanovit konkrétni koeficient zastavénosti
plocha miru vyuzitelnosti izemi, vymezit plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené, provéfit
architektonické a urbanistické piisobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné, provéfit
maximalni hmoty staveb a jejich osazeni do terénu ve vztahu k terénu a okolni zastavbé,
minimalizace terénnich uprav svahd, provéfit odtokové poméry v uzemi a stanovit postup
vystavby). Pro zachovani kontinuity v uzemi byla podminka zpracovani uzemni studie a
rozhodovani v uzemi dle jejich zaverh rozsifena i na stabilizovanou ¢ast plochy (BD) tedy na celych
5.845 m? dotené plochy (viz. str. 16 navrhu a str. 38 odlivodnéni). Drobna chyba na str. 38
odivodnéni, kdy u lokality N.46 byla v kolonce charakteristika chybn€ uvedena zkratka RD misto
spravné BD byla odstranéna. Na str. 52 ndvrhu v tabulce zastavitelnych ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovadnim uzemni studie, byla uvedena pouze
rozloha plochy zastavitelné, tj. nové navrzené. Z ostatniho textu v jinych ¢astech navrhu i
odiivodnéni jednoznaéné vyplyva, ze podminka izemni studie se tyka i stabilizované ¢asti plochy,
tj. celych 5.845 m?. Ochranné pasmo vodotece, které je pod hranici zobrazitelnosti uzemniho planu,
je ostatné jako vSechny vstupni limity soucasti podminek zastavitelnosti a je uvedeno 1
v podminkdch tizemni studie.

Z uvedeného odiivodnéni vyplyva, ze namitce €. 7 se v Casti, ktera byla zménéna od navrhu
uzemniho planu k vefejnému projednani nevyhovuje. Ke zbyvajicim ¢astem namitky, u kterych
nedoslo od navrhu k vefejnému projednéni ke zméné, se neptihlizi. Drobné nesrovnalosti v textove
&asti byly v Uzemnim planu Janov nad Nisou zkorigovany.

Namitka ¢. 31

Podévajici: J.R.

Podéni dne 21. 8. 2017

Podavajici zakoupila v roce 2016 pozemek p.¢. 1189/1 v k.. Janov nad Nisou o vyméfe 22.246 m?
za ucelem vybudovani ekofarmy. Na zaklad¢ vefejného projednani dne 14. 8. 2017 (opakovaného
vefejného projednani - pozn. pofizovatele) a vyzvy pofizovatele uplatiiuje majitelka namitky
k ndvrhu Gzemniho planu, tykajici se p.p.¢. 1189/1 v k.i. Janov nad Nisou ve tfech okruzich.
Dotéeny pozemek navrhuje nové zatradit do ploch zastavitelnych zemédélské vyroby (VZ), kdyz
v soucasnosti je zatfazen do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS). Nesouhlasi se zménou
neurcité Casti dotéeného pozemku na VPO-4, revitalizace piirodni pamatky Tichd ficka, kterou
navrhuje zamitnout. Nesouhlasi se zménou neurcité ¢asti dotceného pozemku na VPO-3, lokalni
biokoridor LBK-29, kterou navrhuje zamitnout.

Navrh rozhodnuti: K namitce €. 31 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) nédmitkou. Pofizovatel zjistil, Ze namitka je
uplatnéna k &astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho veiejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s urenym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, ze
se k ni s ohledem na vySe uvedené skutecnosti nepiihlizi. Zastupitelstvo obce neschvalilo navrh na
zapracovani nového podnétu do navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou usn. ¢. 81/2017 dne 4.
fijna 2017.

Namitka ¢. 32

Podavajici: P.C.

Podéni dne 22. 8. 2017

Podavajici je vlastnikem st.p.c. 567 se stavbou ev.€. 1508 a okolnich pozemku p.¢. 763/2 a 756/3
v k.u. Janov nad Nisou. Na p.p.C. 756/3 stoji historickd bozi muka z pocatku 19. stoleti. Tyto
pozemky odd€luje pouze mistni komunikace od novych navrhovych ploch N.222 a VP.1.1.,
podavajici se proto citi t¢émito navrhy dotcen na svych pravech. Na ploSe N.222 ma byt zbudovano
nové zatizeni restaurace — penzion. Neni stanoven zadny regulativ omezujici vysku a prostorovou
dimenzi. Nova zastavba je tak proti vSem zasadam, které si uzemni plan vytycil. Dojde k dalsi



vyznamné zvySené koncentraci turist a hluk se stane trvalym. To vSe bude nad miru mistnich
pomerti obvyklou naruSovat jeho vlastnicka prava. Planovana zménova plocha N.222 je jen 48 m
(VP.1.1. 101 m) od pfirodni rezervace Ticha ticka. Navic meziprostor neni ani ni¢im chranény.
Planovana zména je v rozporu se zasadami Planu péce o CHKO JH na obdobi 2011 — 2020. Priority
v ochran¢ krajinného razu byly posouzeny v dokumentu Preventivni hodnoceni krajinného razu
uzemi (Studie CHKO JH, Ing. arch. Jitka Brychtova, 11/2008), kde je vyslovné uvedeno, zZe
vyjime¢nou pozornost je tieba vénovat pohledové exponovanym hiebeniim, horizontu a svahi
zejmeéna ve vysSich polohach a zastavbu sméfovat mimo pohledové exponované svahy. S ohledem
na budouci odstranéni ndletovych dfevin, které oddéluji parkovisté od jeho pozemkii, dojde ke
zvyseni hluku, emisi a prachu. Vystavba nové restaurace — penzionu trvale zastini jedine¢ny vyhled
na Krkonose. Takova zména vyuziti izemi neni zasadni, nezbytna a tudiz ani legitimni k zasahu do
prav podavajiciho. VSe potiebné pro turisty je k dispozici v centralni ¢asti Hrabétic ve vzdalenosti
necelych 500 m. Navrzend zména porusuje zdsadnim zplisobem vlastnickd prava podavajiciho, neni
nezbytnd a je také v rozporu s koncepci Uzemniho planu a planem péce o CHKO JH, proto
podavajici navrhuje ponechani stavajiciho stavu a vrzenou zménu nepfipustit.

Navrh rozhodnuti: K namitce ¢. 32 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném znéni) nédmitkou. Pofizovatel zjistil, Ze namitka je
uplatnéna k &astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho veiejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s urenym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, ze
se kni sohledem na vySe uvedené skutecnosti nepfihlizi. Pfesto pofizovatel konstatuje, ze
v Uzemnim planu Janov nad Nisou byly upraveny podminky vyuZiti plochy N.222 tak, Ze
zastavitelnou plochu OK — obcanského vybaveni — komeréni zafizeni v ndvaznosti na plochu
zachytného parkovisté v kategorii Parkingy samostatné P Ize vyuzit pouze pro sluzby souvisejicimi
s provozem parkovisté, vyjma ubytovani. V ramci lok. N.222 nebude mozné umistit penzion ani
jiné ubytovaci zafizeni. Stanoveni konkrétnich podminek stavby je mimo podrobnost izemniho
planu a bude feSeno az v rdmci dalSich stupiti stavebniho fizeni.

Namitka ¢. 33

Podavajici: P.B.

Podéni dne 14. 8. 2017

Podévajici, jako vlastnik pozemku p.¢. 1392 v k.u. Lou¢na nad Nisou, zadd o zménu uzemniho
planu a vymezeni dotéené¢ho pozemku jako zastavitelnou plochu za ucelem vystavby rodinného
domu. Cilem je na p.p.¢. 1392 vybudovat ekologicky Setrnou jednopodlazni dievostavbu, ktera
bude ¢astecné sobestacnd a bude plné respektovat krajinu, do které bude zasazena.

Navrh rozhodnuti: K namitce ¢. 33 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Poftizovatel konstatuje, Zze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tizemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zadkon v platném znéni) namitkou. Pofizovatel zjistil, Zze namitka je
uplatnéna k astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho vefejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, ze
se k ni s ohledem na vySe uvedené skute¢nosti neptihlizi. Zastupitelstvo obce neschvalilo navrh na
zapracovani nového podnétu do navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou usn. &. 78/2017 dne 4.
fijna 2017.

Namitka ¢. 34

Podavajici: M.K. a M.K.

Podani dne 23. 8. 2017

Podavajici, jako vlastnici pozemkt p.C. 433/1, 437/1, 434/5 a st.p.¢. 121 v k.u. Hrani¢na nad Nisou,
zadaji o zménu Gzemniho planu a vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni na dot¢enych
pozemcich.



Navrh rozhodnuti: K namitce €. 34 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Potizovatel konstatuje, ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o tzemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zadkon v platném znéni) namitkou. Potizovatel zjistil, ze namitka je
uplatnéna k astem feSeni navrhu UP Janov nad Nisou, které nebyly od piivodniho vefejného
projednani ménény. Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vyhodnotil namitku a konstatuje, Ze
se k ni s ohledem na vySe uvedené skute¢nosti neptihlizi. Zastupitelstvo obce neschvalilo navrh na
zapracovani nového podnétu do navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou usn. &. 79/2017 dne 4.
fijna 2017.

Néamitka ¢. 35

Podavajici: J.M. a H.M.

Podani dne 28. 8. 2017

Podavajici, jako vlastnici pozemku p.¢. 437/2 v k.4. Hrani¢na nad Nisou, zadaji o zménu tizemniho
planu a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na ¢asti dot¢eného p.p.¢. o rozloze 1200 m”.

Navrh rozhodnuti: K namitce €. 35 se nepfihlizi

Odiivodnéni:

Pofizovatel konstatuje, Ze podani je dle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon v platném znéni) namitkou. Pofizovatel zjistil, e namitka je uplatnéna k ¢astem fe$eni navrhu UP Janov
nad Nisou, které nebyly od plvodniho vetrejného projedndni ménény. Pofizovatel spolu s urCenym zastupitelem
vyhodnotil ndmitku a konstatuje, Ze se k ni s ohledem na vySe uvedené skutecnosti nepfihlizi. Zastupitelstvo obce
neschvalilo ndvrh na zapracovéni nového podnétu do navrhu Uzemniho planu Janov nad Nisou usn. &. 80/2017 dne 4.
fijna 2017.
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